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Greffedu Tribunal de Commerce de Nanterre
4 Rue Pablo Neruda
92020 Nanterre Cedex

N° de gestion 2018B07830

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DESSOCIETES
ajour au 4 novembre 2020

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 841 906 985 R.C.S. Nanterre

Date d'immatriculation 24/08/2018

Dénomination ou raison sociale SOCIETE DESCARRIERESDE MAYOTTE

Formejuridique Société par actions simplifiée (Société a associé unique)

Capital social 100 000,00 Euros

Adresse du siége 9 Place de |I'Europe 92500 Rueil-Malmaison

Activités principales L'exploitation du fonds de commerce et d'industrie de vente de matériaux de
carriere sis et exploité a Mayotte.

Durée de la personne morale Jusqu'au 24/08/2117

Date de cléture de I'exercice social 31 décembre

Date de cléture du ler exercice social 31/12/2018

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms GOTTI Gino
Date et lieu de naissance Le 16/06/1975 a Maisons-L ffitte (78)
Nationalité Francaise
Domicile personnel 8 Allée delaBorde 33450 ST SULPICE ET CAMEYRAC

Commissaire aux comptes titulaire

Dénomination DELOITTE & ASSOCIES

Forme juridique Société anonyme

Adresse 185 Avenue Charles de Gaulle 92908 Paris La Défense Cedex
Immatriculation au RCS, numéro 572 028 041 RCS Nanterre

RENSEIGNEMENTSRELATIFSA L'ACTIVITEET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de |'établissement 9 Place de |I'Europe 92500 Rueil-Malmaison

Activité(s) exercée(s) L'exploitation du fonds de commerce et d'industrie de vente de matériaux de
carriére sis et exploité a Mayotte.

Date de commencement d'activité 18/05/2018

Origine du fonds ou de |'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S. Nanterre - 04/11/2020 - 14:54:14 MADD page 1/1



2 JUSTIFICATIF DE LA MAITRISE FONCIERE

2.1 ACTE DE VENTE DES PARCELLES A LA SOCIETE VINCI CONSTRUCTION DOM-
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14685707

SPO/HMA/LHO -
L'AN DEUX MELLE QUINZE,

LE QUINZE SEPTEMBRE

Au huraay annexe sis 3 MAMOUDZOU {(Mayotte),

Maitre Sylvie PONS-SERVEL, notaire assoclé membre de Ia
Saciété Civlle Professionnelle «Jaan-Mare MAREL, Christophe
POPINEAU, Valérie ROCCA, Marie~Josée AH-FENME, Nathalie CHAN
KHU HINE et 8ylvie PONS-SERVEL, Notaires assaciés», titulaire
d’un office notarial dont le siége est & SAINT-DENIS ( Réunion), 23
Rue de Paris, ’

A regu Is présent acte de vente 3 la requéte des paities ci-
aprés identifides.

Cat acte comprend deux partles pour répondre aux exigences de |a
publicité fonclére, néanmolns ensemble de Iacte et de ses annexes forme
un contrat indlssoclabla et unique,

La premicre pariie dite « partle normalisée » constitue |e
document hypothécalre normallsé et contlent toutes les énonclations
nécassalres tant & la publication au fichler Immobiller qu'd [a détarmination
de asslette et au contrdle du caleul de tous Impdts, drolts at taxes,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des
informatlons, dispositions et conventions sans Incidence sur le Fchier
Immobiliar,

. PARTIE NORMALISEE
DENTEFICATYON DES PARTI

VENDEU

Monsleur Frédeéric, Joseph, Léonce D'ACHERY, Retraltd, demeurant
a KOUNGOU (97690) 5 rue t’Achery Domalne da KANGANL.

Né & DZAOUDZI INSCRIT A PAMANDZI (97610) le 11 mal 1933,

Célibataira,

Non [ié par un pacte clvil de solldarité,




De natlonallté frangalse,
Résident au sens de la réglementation fiscale.

H EU

La Soclété dénommée VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM, Soclété
par actlons simplifidée au capital de 20974185,00 €, dont le slége est &
RUEIL MALMAISON (92500), 9 place de I'Burope, Identlfide au SIREN sous
le huméra 402 347 124 et immatilculée au Reglstre du Commerce et des
Sociétés de NANTERRE.

STATUT PERSONNEL BPU VENDEUR

Monsleur Frédéric D'ACHERY ast de statut de drolt commun en vertu
de son acte de nalssance établl par la commissicn de révision de ["dtat civil
& Mavyotte par décislon n°*26184 en date du 14 novembre 2005,

EXPOSE

Les parties ont conclu en vue de I réalisation des présentes :

L/ Une promesse de vente sulvant un acte regu par le notalre
sousslgné le 09 julflet 2012, inscrit & la Conservation de la Propriétd
Immoblilére de MAMOUDZOU (Mayotte), la 21 novembre 2012, volume
2012 P, numéro 2350,

Aux termes de cet acte fe VENDEUR a promls de vendre & la
société VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM cl-dessus dénommée, le BIEN
dont la désignation sult, en s'obligeant af sous toutes les garanties
ordinalres da falt et de droit.

{n]

w DESTGNATION
Une parcelfe de lerrain de 24 ha 45 a (VINGT QUATRE HECTARES
QUARANTE CINQ ARES) sur lequel ast exploftd une carridre, & prendre sur une
propriété d'une plus grande superficie située & KQUNGOU (MAYOTTE) Kangan),
objet pour partie du titre foncler N°67-D0, flgurant au cadagtre sous les réfdrences
sufvantas ¢

Sect, | Muméro Ligtdit fomenanca
) (e} a {eqd

AR 1204 LOTISSEMENT D'ACHERY 07| 341 32
as 1120 BE MRANDRA 041 167 01
BY 188 BE M'RANDRA 231 05| 87
TOTAL 3| 473 20

Consistant en ! une parcefle de terre & Usage de carrlére ensemblas toutes
constructions y édifices,

Le terrain objet des présentes flgure approximativement en teinte Jaune sur
le plan ci-annexd,

Dlun commut accord ehtre les parties la surface du terraln vendue pourra
dvoluer & Iz hausse ou & o balsse salon le profet d&finftlf da Vacquéreur dans la
Kmite de 5% de fa surface cf-dessus stipufde, La sUtface serw délimitée par un
géometre qul ékablira U document darpentaga.

Tel que cet immeuble se poursult et comporte, avec toutes ses alsances,
dépandances et Immeubles par destination, servitudes el mitovennetés, tous droits
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et facultés quelconques, sans exception ni réserve el tel quil figure sur le plan
demeurd ci-annexs,

EFFET RELATIE
La PROMETTANT déciare &tre seul propridtaire du BIEN présentement vendu
en vertu du tre numéro 67 DO,
Et par acte de notorlété et de partage regu par Maltre DE VILLELE, notalre a
MAYOTTE le 23 ddcambre 1960 inscrit & fa conservation de fa propriété Immoblfiére
de MAMOUDZOU (MAYOTTE) fe 27 décembra 1960, volume 6, numéro 293

DESTINATION
Le PROMETTANT déclare que

v les BIENS sont affectds actueflerment & Vexploftation dune
carrigre. Le BENEFICIAIRE entend malntenir cette affectation,

v qua ['exploltation de la carriere est sur le point de s'interrompre
avec l'expulsion des occupants actuels, tel que cecl est axposé
atx présentes au paragraphe copditions suspensives, Que
Vexploltation de cette carriére sera mise en ceuvre par e
BENEFIGIAIRE lors du transfert de propriété,

o quiil n'existe, ou n'existera lors de la réltération des présentes,
sur cette carrldre aucun droft d'usage ol d'exploltation opposable
& l'acquéreur

PROPRIETE ~ JOUISSANCE

La transfart de propriété n‘aura lleu qu'd compter du jour de la réftération
par acte authentique.

L'enkrde en Joulssance aura fiey Je méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN devant & cette date-1& &tre libre de toute focation quelconques ains!
qull est indiqué ci-aprés au paragraphe « CONDITION SUSPENSIVE »,

[}
PRIX - PAYEMENT DU PRIX

La vente, sl elle se réalise, alra ligu moyennant fa constitution d’une rente
viagére crdde at profit et sur la t&te du VENDEUR sans réserve de drol dlusage nf
d’habitation.

Cette rente, due & partlr du jour de la réallsatlon des présentes sera
payable av VENDEUR Jusqu'd son décés, le houguel sert versé le jour de la
réalisation des présentes at par suite de Ja réalisation de l'ensemble das conditions
suspensives,

Las caractéristioues de catte rente seront (95 sujvantes ! -
Montant du bouguet : 200.000,00 €

Montant de la rente annuelie 120.000,00 €

te premiler arrérage de la rente sera versé lors de la réalisation des
présentas par acte authentique et par sulte de la réalisation de l'ensemble das
conditions suspensives prévues aux présentes,

I est expressément convenu que celte rente sera peyable ('avence en
dolize termes égaux dun montant de DIX MILLE FUROS (10.000,00 €) chacun, fe
premier paiement devant avolr lieu au jour de la réftération des présentes pour le
prorata coury ce Jourfd jusqu’ au prochaln mols el ensuite tous les pramiers de
chague mols, et d'année en année, au profit ek pendant la vie et Jusquay décas du
VENDEUR,

Si par suite du déeds du PROMETTANT ses ayants causes fui étalent
substitués dans les présentes, le palement lors de la signature de la vente auralt
alors lley comptant et sans rente viagére, de telle sorle que e pafement de la rehte
viagére aura seulement fleu en consfdération de la personne di PROMETTANT. Le




prix da vente & verser seralt alors fe prix indiqué pour las basolns du calcul des
drolts d'anreglstrement dus au Trésor. »

[d}

« PROCEDURES JUDICIAIRES
1~ BAUX EMPHYTHEQTIQUES

Par deux baux emphytéctiques en date des 2 février 1996 et 16 décembre
2002, Monsleur Frédéric d’ACHERY, PROMETTANT aux présentes, a consenti la
location partlelle & la SOCIETE IBS dune parcelle de terraln d'une superficie de
13ha 36a 28 ca et & fa soclété SNC GRANDE VALLEE une parcelie de 10ha.

Pendant la durée de ces baux, les focataires ont édifié sur les terrains fotiés
divers bdtiments & usage Industriel, commercial et/ou de bureau gul demeureht &
ce Jour propriétd du VENDEUR conformément aux disposttions de {article 522 du
code elvil en sa qualité de ballaur.

LI -RESILIATION DES BAUX » PROCEDURES KN COURS

Monsleur Frédéric d'ACHERY déclare que, par engagement d'une action
Judiclalre auprés du Tribunal de Premiére Instance de MAMOUDZOU, 1T a8 demandé
la résilfation des deux baux pour manquemnent des locatalres dans l'exécution de
leurs abligations locativas,

a/ Réstliation du hall au profit de la SOCIETE IBS

Par Jugement rendu fe 29 aolt 2008, Je Tribunal de Pramidre Instance de
MAMOUDZOU & prononcé la résilfation du baif entre Monsleur Frédéric d'ACHERY et
la SOCIETE 188, ordonné Vexpulsion et linterdiction de toutes activités sur le slte
donné & bail (partle basse du shte de la carcléra).,

b/ Réstllation du ball su t de la SNC GRAND LLEE

Par jugement rendu le 17 Qutobra 2008, le Tribunal de Premiére instance
da MAMOUDZOU a prononcé ta résliiation du bail entre Monsleur Frédéric 'ACHERY
ot la Socidté SNC GRANDE VALLEE et a ordonné I'expulsion du site donné a balf
(partfe haute du site de la carrlére),

Précision tant Ici falte quiaux couls des baux |

1°} La SOCIETE IBS a cédé a la Soclété HOLD INVEST la parcelle objet du
ball consent! par Monsleur d’'ACHERY Identiflée comme la partie « basse » du site de
la carrlére,
L& soclété HOLD INVEST a elle-méme effectué des cessions partielies du
baif quelle détenait a ;
> 13 Soclété IBS PREFABLOCS pour une supeificle de 92a
9ica
S Ja Soclélé CAP MAY pour une superficie de 11ha 625 21ca
»  la Socidtd MAYOTTE ROUTE ENVIRONNEMENT pour une
superficle de tha 053 70ca.

2) La sociéld SNC GRANDE VALLEE a cédé son bafl & la soclété HOLD

INVEST,
S - La soclété SA HOLD INVEST a cédé son bail 3 la Soclédté

IBS-PREFABLOCS.

par deux arréts on date dy 5 Octobra 2010, les deux jugements rendus cl-
dessus oft 6t6 confirmés par le Tribunal Supérieur d'Appel réaffirmant la résiliation
des deux baux et ordonnant la résiffation du ball et Vexpulslon de la société HOLD
INVEST et de tous occupants de son chef dune part, da la Soclbléd SNC GRANDE
VALLEF at de tous occupants de son chef d'autre part.

{es soclétds IBS, HOLD INVEST et GRANDE VALLEE ont formé un pourvol
an cassation et ont par ailleurs salsl fe juge de Faxdeution du Tribunal de Premiére
Instance de MAMOUDZOU d'une demande d'octrof de délal de grice,
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Le 07 avell 2011 le juge de Pexécution a rejeté les demandes de délaf de
gréce formées par lesdiles soclétés et fait drolt & Ia demande de M d'ACHERY an
liquidant les astreintes pour la période du 03 janvier 2011 au 17 fbvriar 2011,

Le 79 avrll 2011 les socltés IBS, HOLD INVEST et GRANDE VALLEE ont
relevé appel des deux jugements rendus par le Juge de Fexéeution fe 7 avril 2011,

te 13 julllet 2011 les soclétés IBS PREFABLOCS, MAYOTTE ROUTE
ENVIRONNEMENT ot CAP MAY ont, en leur qualité de cessiorinalras des baux,
assigné Monsleur ('ACHERY davant la chambre d'appel de MAMOUDZOU en Herce
opposition aux arréts rendus le 05 octobre 2010 en ce quils ont preponcé fa
réstifation des baux llant M d’ACHERY aux soclétés 185 puls HOLD INVEST d'une
paré, & la socldté GRANDE VALLEE d’autre part et a solficité la rétractation de ces
arréts,

Le 07 décernbre 2011 la cour a rejeté les appels formds par les soclétds
1BS, HOLD INVEST et GRANDE VALLEE & l'encontre des Jugements du juge de
Fexdcution leur avant refusé Voctrol du délal de gréce.

Le 05 juln 2012 la chambre d'appel de MAMOUDZOU a déclaré lrrecevable
au fond les tierces oppositions qui avalent été formées par les soclélés 1BS-
PREFABLOCS, MAYOTTE ROUTE FNVIRONNEMENT et CAP MAY & lencontre des
mémes arréis du 05 octobre 2010 et dit n'y avolr lley & rétractation.

La 12 juin 2012 la cour de cassation-3"® chambre clvile- a déclaré non
admis les potirvols qui avalent été formés par les soclétds IBS, HOLD INVEST et
GRANDE VALLEE & lenconlye des arréts rendus le 05 octobre 2010 par le Tribunal
Supétteur d'Appel de MAMOUDZOU ayant confirmé la résiliation des baux las Nant
3 M dPACHERY et ordonné leur expulsion alns! que cellas de tous occupants de feurs
chef du site de la carriére de KANGANL.

A ¢e Jour, Vexécutlon des décisions judiclsires ayant ordonné l'expulsion des
occupantes du site de la carrlére demeure suspendue 3 la réponse de Monsieur le
Préfal de Mayotte & la demande de réquisition  de la force publigue qui luf a 6té
faite par Me YOUSSOUFFA, Huissier de Justice, pour fe compte da Monsiteur Frédérle
dACHERY,

La réafisatlon des présentes est soumise & fa double condftion suspensive
que !

v toutes las procédures cl-dessus relatées alnsl que toultes natvelles
procédures de revendication, axpulsion ou de nalure & grever le
blen de guelque nature que ce solent qul pourralent étre mises en
ceuvre pendant la durde des présentes, solent jevées at purgées de
tous recours. La condition suspensive porte sur fes procédures de
vevendication du blen ou de {'occupation de celui-cl. Les sommes
de toutes natures et a guelqua titre que ca solt, qui pourrafent &tre
dues par le VENDEUR au titre des procédures en cours relatées ci-
dassus resteront a sa charge,

« I3 Ibératlon matérieita (expulsion) et effective des lleux solt faite et
que les blans objets des présentes solent fibras de tout gcctparnt
Jors de fa réltération des présentes, le PROMETTANT supportera les
frals de procédures et expulsions Jusqu'd ibératlen totale des lieux,

Cette double condition est une condition essentielle et daterminante sans
laguelle les partfes n'suralent pas contracté ».

1T/ Un avenant & la promesse de vente en date du 15 avril 2014, a
&té Inserlt & Ja Conservation de la Propriété Immobliidre de MAMQUDZOU
(Mayotte), le 28 aviii 2014, volume 2014F, numeéro 990,




Aux terme da cet acte li @ 4t8 modiflé, la déslgnation, fe montant du
bouquel et de la rente viagére comme Indiqué ci-dessous :

« L]
AVENANT

Les partles déclarent quelles souhaftent régulariser un avenant a la
promesse visée cl-dassus suite a l2 modification de 13 déslgnation et du mantant de
fa rente.

Monsieur Gilfes ROSSIUS, géométre du cabipet GRG, ayant pu réaliser la
division cadastrale dag parcelles vendues et,

Sulte & Iaugmentation de la rente viagére annuefle demandée par Monsleur
D'ACHERY et acceptée par VINCI CONSTRUCTION DOM TOM,

Il est passé ci-aprds & la régularlsation de I’ avenant modificatif & la
promesse de vente établie le 09 juiliet 2012, objet des présentes,

¥/ NGUVELLE DESIGNATION CADASTRALE

La vente & intetvenir portera sur fes blens dont la désignation sult !
Sur fa communé da KOUNGOU, Heudit KANGANI, figurant au cadasire sous
les références suivantes !

Seet, | Numéro Lieudll Contenaiice

ha | a aa |
AR | 272 TOTISSEMENT D ACHERY 06| 85 54
AR |276 LOTISSEMENT DY CHERY 1313
AR 1287 TOTISSEMENT D'ACHERY 03] 04
BS {120 BE M RANDRA 04t 10| 0l
BE 218 BE M RANDRA 13197587
Total 25| 03] 82

Objet du titre foncier n°67 DO

II/ MODIEICATION DU MONTANT DE LA RENTE VIAGERE ANNUELLE

PRIX - PAIEMENT DU PRIX

La vante, sl elle se réafise, aura lleu moyennant la constitution d'une rente
viagére créée au profit et sur la tdte du VENDEUR sans réserve de droit d'usage nif
d'habitation.

Cette rente, due & partlr du jour de la réallsation des présentes sera
pavable au VENDEUR Jusqu's son dédees, le bouquet sera varsd lo jour da B
véalisation des présentas el par suite de la réallsation de Jensemble des condlitions
suspensives.

Las caractéristiques de cette rante seront fes sulvantes :

Montani du bouguet 200,000,00 €

Montant de [a renta annueile 180,000,000 €

Le premier arérage de la rente sera versé fors de la réalisation des
présentes par acte authentlque et par sufte de la réallsation de l'ensamble des
conditions suspensives prévues aux présentes,

Il ast expressément convemu que cette rehte sera payahle d'avance én
doyze termes égaux d'un montant de QUINZE MILLE EUROS (15.000,00 &)
chacun, fe premier patlement devant avolr lleu au jour da la réltdration des
présentes pour le prorata coury ce Jour-1& fusqu’ au prochaln mols et ensulte tous
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les premiers de chaque mols, at dannde en annds, au proft ¢t pendant la vie el
jusqu'au déeds du VENDEUR,

Sl pat sulte dy décés du PROMETTANT ses ayants causes lul étalent
substituds dans les présentes, le palement lors de la signatire de fa vente auralt
alots fleu comptant et sans rente viagére, de telle sorte que e palement de la rente
viagére aura seulement llau en consldération de Iz personne du PROMETTANT, L&
prix de vente & verser seralt alors fe prix Indiqué pour les besoins du calcut des
droits d'enregistrement dug au Trésor, »

L]

Sulvant notification en date du 10 juln 2015, falte par exploft
d'huissier de justice, dont Ioriginal est demeuré ci-annexé, ACQUEREUR a
falt connaitre au VENDEUR son Intention de réaliser la promesse de vente
sus-visée et de som avenant et de renoncer & toutes les conditions
suspensives indigudes dans lesdits actes

L’ACQUEREUR déclare &tre parfaltement informé de [Pétat
d‘occupation actuelle du BIEN objet des présentes et voulolr prendre le
BIEN en I'état au jour de la signature des présentes sans recours contre fe
VENDEUR ou le notalre sousslgné.

pDun commun accord entre les partles, Il est convenu gue les
béndfices des procédures en cours c-aprés énoncées reviendront A
Monsteur ¢’ACHERY, qui en supportera les colts et las rlsques.

Les frals de procédures et dexpulslons jusqu's la libération totale
des lleux seront, sl y'a lleu, & la charge du nouveau propriétalre auquel
reviendra lndemnlsation par leurs occupants de ses préjudices résulblant
de laur occupation & compter de ¢e four,

L’ACQUEREUR renonce donc & la double condition relatée dans la
promesse de vente sus-visées savolr purge tles procédures de
revendication et expuision ainst gue la libération matérielle de l'occupant.

Cecl exposé Il est passé aux présentes.

E DES PROCEDU EN COURS

Diverses procédures opposent encora Monsleur d'ACHERY aux Soclétés IBS
HOLD INVEST, MAYOTTE ROUTE ENVIRONNEMENT, CAP MAY at SNC
GRANDE VALLEE, nccupantes des terralns objet de la vente,

Ces procédures sont les sulvantes !

1) devant la Chambre d'Appel da MAMOUDZOU, la procédure Initlée
par IBS aux fins de volr ordonner jtaxéeution forcée d'une prétendue
offre de ball qui ful aurajt été falte par M, D'ACHERY le 31 décembre
2010 et qu'elle a déclaré accepter selon acte extra-judiclalre du 19
novembre 2012 : par jugement rendu le 2 juln 2014, le Tribunal de
Grande Instance de MAMOUDZOU a débouté la Soclété IBS de

/ lntégrallté de ses dernandes ; IBS a ndanmolns relevé appel de ce

¢ jugement et demande & la Cour de dire que les parties sont llées

par-un ball emphytéotique depuls le 19 Novembre 2012 et que

N Uarigt 8 Intarvenlr aura valeur dé ball emphytéotique sur les
immeubles cadastrés AR204, BS120 et BS198,

Cette affalre a été plaidde le 1% septembre 2015, l'airdt devant étre rendy
le 1% décembre 2015,




2) devant la Chambre d‘Appel de MAMOUDZOU, |a procédure fnitise
par M. D'ACHERY tendant & volr condamner les Soclétés du Groupe
IBS & lul reverser les profits tirds de Vexploltation de ia caitlére en
2011 et 2012, solt postérieurement au prononcé de leur axpulston ;
par jugement rendu le 2 juin 2014, {e Tribunal de Grande Instance
de MAMOUDZOU a falt droit, dans le princlpe, & la damande de M,
D'ACHERY en enjolgnant aux Soclétés occupantes de produlre leurs
Nagses flscales 2011 et 2012 afin de permettre le chiffrage de
I"ndemnigation, ‘

Les sociétés IBS, HOLD INVEST, IBS-PREFABLOCS, MAYOTTE ROUTE
ENVIRONNEMENT et CAP MAY ont relevé appel de ce jugement dont alle
requigrentt Minfirmation,

Ayant obteny production des lnsses fiscales en vertu de |'execution
provisoire attaché au jugement du 2 juin 2014, M, ’ACHERY a demande &
la Cour de statuer par vole d'évacation sur son préjudice, dont il sollicite
réparation & hauteur du total des profits réallsds par les occupantes au

cours des années 2011 et 2012 solt pour un montant de 3 583 403 eures ;

Cette affalre a également été plaldée au 1¥ septembre 2015 et mlse en
déllbéré au 1* décembre 2015,

3) devant la Chambre d’Appel de MAMOUDZOU, la procédure Initiée
par M, D’ACHERY sur la hase du rapport d'expertlse déposé par M
CACHERA (expert commis par le Tribunal de Premlére Instance par
jugement du 29 aoll 2008) ayant chiffré 3 3 700 000,00 € le colt
das travaux devant ftre réalisés pour la mise en conformité de la
carriére ; par jugement rendu le 2 juin 2014, te Tribunal de Grande
fnskance de MAMOUDZOU # condamné les Sociétés HOLD INVEST et
SNC GRANDE VALLEE au palement de ladlte somme.

Les Soclétés HOLD INVEST et SNC GRANDE VALLEE onlt néanmolns releve
appel de ce jugemeant et demandent & la Cour de déhouter M. D’ACHERY de
Mintégralité de ses demandes, prétendant avoir procédé aux travaux de
remise an état préconisés par Vexpert ;

La date de plaldoirles devalt &tre fixée a l'audience de mise en état du 8
septembte 2015, lors de laquelle néanmolns fa Soclété HOLD INVEST a
salst le consellier de la mise en état, par vele dfincident, d'une demande de
désignation d'un expert judiclaire afin de vérifier fa réallté des travaux de
ramise en dtat qu'elle prétend avolr effectué.

Monsleur D'ACHERY a acqulescé & cette demande, sur jaquelle fe Juge de la
Mise en Etat se prononcera le 13 octobre 2015,

4y devant [a Chambre d'Appel de MAMOUDZOU, [a procédure
consécutive au dépdt du rapport de M. HERVE, Expert qul avalt &té
désigné par le Tribunal Supérieur d'Appel de MAMOUDZOU par
Varrét du 5 octobre 2010, afln de déterminer le préfudice
dventuallament subl par las Sociétds HOLD INVEST et IBS s falt du
chevauchement de parcelles décrit par M, ROSSIUS dans un
précédent rapport d'expertise.




9

Par jugement rendu e 5 mai 2014, e Tribunal de Grande Instance de
MAMOUDZOU a conclu & Vexistance d'un préjudice et condamné de ce chef
M, D'ACHERY & payer aux Soclétés IBS et HOLD INVEST la somme de
a1 503,62 €. Ce jugement a &té frappd d'appel principal par les Soclétés
IBS et HOLD INVEST at dappel incldent par M. [YACHERY, qui requiert la
nulllté du rapport ROSSIUS ayant conclu a lexistence d'un chevauchement
de parcelles sur la base d'un plan lul ayant été communiqué par IBS en
dehors du contradictolre ; de leur cité, les soclétés IBS et HOLD INVEST
conciuent & titre princtpal, & la nuilté du rapport HERVE ef sollicltent la
déslanation d’un nouvel expert ; subsidlalrement elles réclament la somme
de 4 897 441 € en'réparation du préjudice qui leur auralt ét¢ occaslonné
par e chevauchement de parcelies,

L'atfalre sera évoquée a audience de mise en état du 13 octobre 2015 lors
de laquelle la date de plaldoltles sera fixae,

5) devant la Chambre d’Appel de MAMOUDZOU, V'action introdulte par
M. d’ACHERY en janvler 2013 afin d'obtenkr la liquidation des
astreintes courues depuls le 24 mal 2012, date de la précedente
liquidation ; par jugement rendu le 17 févrler 2014, le Juge de
FExécution a falt drolt 3 cette demande et condamné les soclétés
HOLD INVEST et SNC GRANDE VALLEE & lul payer respectlvement
les sommes de 229 700 € et 164 500 € au titre des astreintes pour
fa péricde du 24.5.2012 ay 15.04.2013.

Ce jugement a &td frappé dlappel les Socldtds HOLD INVEST et SNC
GRANDE VALLEE, cette dernlére n'ayant pas soutenu son appel.

Celte affalre est renvoyée au 13 octobre 2015 pour cldture et fixation des
plaldoirles,

Les arguments soulevés par HOLD INVEST au soutien de son appel sont
stricternent les mémes que ceux qu'elle avalt développés dans le cadre de
Fappel du jugement du 28 Juin 2012 ayant liquidé les astreintes jusgu'au
24 mal 2012,

6) Par arrét rendu le 2 juin 2015, la Chambre d’Appel de MAMOUDZOU
a confirmé e jugement du 28 juln 2012 sauf & supprimer, a
compter du 24 mal 2012, Vastrelnte destinée & garantlr fa remlse en
dtat des lieux,

La condamnation mise & la charge d'HOLD INVEST par & jugement du 28
Juln 2012 a &6 Intégralement payée en vertu de Vexécution provisolre
attachée 3 la décislon.

La SNC GRANDE VALLLE reste redevable, pour sa part, de la somme de
184.154,70 € en principal.

7) devant la Cour d'Appel de PARIS, la procedure initiée par M,
DACHERY afin d'obtenir condamnation des assoclés de la SNC
GRANDE VALLEE au palement des astrelntes mises a la charge de
cette dernitre par le jugement rendu le 28 Juin 2012 ;

pay jugement rendu le 1% octobre 2014, le Tribunal de Commerce de PARIS
a fait drolt & cette demande en condamnant sofldalrernent les 25 associés
de ja SNC 4 {ul payer la somme de 200 477,22 €, M. NARAYANIN, Madame




CAMALON el la Soclété CAP MAY éant par allfeurs condarnés a refever et
garantir les agsociés de la SNC de cette condamnation.

les Consorts NARAYANIN, CAMALON et la Soclété CAP MAY ont relevé
appel principal de ce jugement ; les agsoclés de la SNC GRANDE VALLEE en
ont relevé appal Incldent,

Monsleur d’ACHERY a pour sa part requis ['actuallsation de la dette de ia
SNC GRANDE VALLEE et, partant, de ses sssoclés, pout tenlr compte du
jugement rendu le 17 février 2014 ayant statué sur les astreintes achues
jusqu'en mai 2013,

L’affalre est fixée pour étre plaidée le 25 novembre 2015,

8) devant le Tribunal Administralif de MAMOUDZOU, la procédurs
visant & obtenir une dédslon de fermeture ou de suppression des
Instaliations explottées sans IPCE par les Sociétés IBS, IBS-
PREFABLOCS, MAYOTTE ROUTE ENVIRONNEMENT et H OLD INVEST,
Cest-4-dlre la guasl-totallté des Installations présentes sur le slte de
la carrldre ;

Aucune date d‘audlence n'est fixée a ce jour,

9) devant le Tribunal Administratif de MAMOUDZOU, la procédure
Introdulte le 21 décembre 2013 (n°1300693) afln d'obtenir
'snnulation de la décision de refus Impliclte née de {'absence de
réponse du Préfet & la demande de concours de la force publicue
fatte par Monsleur d'ACHERY le 22 julllet 2013

Aticune date d'audience n‘est fixée a ce jour,

10)M. D'ACHERY est enfin béndficlalre d'un jugement rendu par le
Tribunal  Administratlf de MAMOUDZOU le 2 avrll 2015 qul a
condamné IEtat & lul payer la somme de 763 681,00 € en
réparation du préjudice subl du faft du défaut de réquisition de la
force publique, I'Etat étant néanmoins subrogé, au titre de cetle
condamnation, dans les drolts détenus par M. D'ACHERY sur fa SNC
GRANDE VALLEF et la Soclété HOLD INVEST,

Le Préfet de Mayotte avalt falt part de son Intentlon de relever appel de ce
jugement, appel dont la Cour Administrative d’‘Appal da BORDEAUX a
conflrmé lenregistrement & la date du 8 Julllet 2015,

pu commun accord des parties, Monsleur Fréderic (’ACHERY conservera
I‘entler bénéfice des condamnations qui seront prononcéss a son profit par

168 décisions qul seront rendues & Vissue des procédures visdes aux points
2,3, 4,5, 6el 7 et 9 ¢i-dessus.

La présente vente emportant des conséquences sur la procédure judiciaire
relatée au 1) cl-dessus, le transfert de propriété en résultant étant de
nature A falre dchec & la conséeration de Pexistence d'un ball
emphytéotique entre M, D'ACHERY et la Soclété IBS, la Société VINCI
CONSTRUCTION DOM TOM se rdserve d'intervenir volontairement a ladite
procédure.
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La Socidté VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM se réserve par allleurs de
poursulvre, en quallté d'ayant-drolt de M, D'ACHERY, les procédures
pendantes davant le Tribunal Administratlf de MAMOUDZOU (polnts 8 et 9)
et fendant !

d'une part & ohtenlr une déclsion de fermeture ol de suppression
des Installations exploltées sans IPCE par les Soclétés IBS, IBS-
PREFABLOCS, MAYOTTE ROUTE ENVIRONNEMENT et HOLD INVEST,
c'est-a-dire la quasi-totallté des installations présentes sur le slte de
la carridre,

- dautre part & obtenir Vannulation de la décislon lmplicite de refus
opposée par Monsieur le Préfet a la demande de concours de la
force publigue formée par M. A'ACHERY le 22 Julllet 2013.

QUOTITES ACQUISES

l.a soclété dénommée VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM acqulert la
pleine propriété du BIEN objet de la vente,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les partles, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien
ne peut limiter leur capaclté pour P'exécutlon des engagements qu'elles
prennent aux présentes et ellas déclarent notamment :

- Que leurs caractéristigues Indiquées en téte des présentes telles
que nationalité, domiclls, sldge, état cvll, capital, numéro
d'tmmatricutation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de palement, de
radressement ou liquldation judicialre ou sous procédure de sauvegarde
des entreprises,

- Qu'elles nont pas &t associées dans une soclété mise en
liquldation juciclatre sulvant jugement publié depuls mains de cing ans et
dans laquelle elles d&talent tenues Indéfintment et solidairement ou
seulement conjointement, du passif soclal, ce délal de clng ans marquant |a
prescription des actions de droit commun el de celle en recouvrement &
I'androit des assoclés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

- Qu'elles na sont concernées, en ce qul concerng les personnes
physlques :

. Par aucune des mesures ldgales des majeurs protégés sauf, le cas
&chéant, ce qul peut &tre spéclfié aux présentes pour le cas ol 'une
d'entre elles feralt 'objet d'une tells mesure.

. Par aucune des dispositlons du Code de la consommation sur le
reglement des situatlons de surendettement nl par tne procedure de
rétablissernent professionnel,

- Qu'elles ne sont concernées, en ce gut concerne les personnes
morales !

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Mohsieur Frédérlc, Joseph, Léonce D'ACHERY est présent a Pacte,

- La Société dénommée VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM est
représentée d l'acte par Monsleur Mauro LISA, Directeur régional de
SOGFA, domicillé & LA BRETAGNE (Réunion), 46 chemln Beis Rouge,




spécialement habillté a Peffet des présentes en verty d'une déiégation da
pouvolrs consentle par Monsleur Philllpe CHAVENT, aglssant en $a quallté
de Président de ladlte soctété, sulvant acte sous selng privé en date du 14
septembre 2015,

Monsieur Phillipe CHAVENT, ayant lul-méme pouvolrs & l'effet des
présentes en vertu des statuts,

La copie de la délégation de pouvolrs est demelrdé annexée aux
présentes,

TERMINOLOGY

Le vocable employé au présent acte est le sulvant

- Le mot “VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ot
représentds, En cas de plurallté, les vendeurs contracteront les obilgations
mises & leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux,
sans que ceite solidarité solt heécessalrement rappelée & chaque fols.

_ Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les
obllgatlons mises & leur charge aux termes des présentes sofldalrement
anlre euy, sans que cette solidarité solt nécessalrement rappelée & chatjue
fols,

. Les mots "LES PARTIES' désignent ensemble le VENDEUR et
' ACQUEREUR.

- Les mots “BIEN" ou "BIENS" ou "TMMEUBLE" désigneront
Indifférarnment le ou les biens de nature Immoblilére objet des présentes,

- ips mots “hiens mobiliers" ou “mobilier® déslgheront
Indifféramment, s'll en existe, les meubles et objets mobllters se trouvant
dans le ou les biens de nature mmaobiliére et vendus avec ceux-~cl

IDENTIFICATION DU BIEN

Le VENDEUR vend & 'ACOQUEREUR qui accepte le BIEN dont la
désignatton sull
DESIGNATION

A KOUNGOU 97690 lleudit LOTISSEMENT D'ACHERY et BE
M'RANDRA, pour partle tltre foncler numére 67 DO, figurant au cadastre
sous fas références sulvantes:

Settion {N* _|Lloudit . . Surface

AR 975 | LOTIBSEMENT D'ACHERY ) 06 ha 88 a b4 ca
AR 278 | LOTISSEMENT DACHERY D0hal13a36ca
AR 977 | LOTISSEMENT D'ACHERY 00ha 03204 ¢a
B3 120 | BE MRANDRA 04 ha 10201 ca
BS 210 | BE MRANDRA 18 ha 91 a 87 ¢a

Total aurface : 25 ha 03 a b2 oa

cet Immeuble consistant en ¢ une parcelle de terre 3 usage de

carflére ensermnbles toutes constructions v 4dlfiées. L'ACQUEREUR entend
matntentr cette affectation.

Tel que le BIEN se poursult et comporte, sans exception nl réserve,
autres que celles pouvant &tre le cas dehéant relatéas aux présentes,
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Un extralt de plan cadastral du BIEN matérialisé sous teinte
{aune ast anhexé,

OBLIGATION D/INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

Le VENDEUR précise qu'un bornage effectue par Géom&tra-Expart
a fixé les limites du terrain.

Ce bornage a été &tabll par Monsieur Gllles ROSSIUS, Géomalre-
fxpert & MAMOUDZOU (Mayolte), 21 rue da comrnerce, le 27 julllet 2013,
et le procés-verbal est annexé.

Un exemplalre du pian de bornage et du procés-verbal de bornage
demeurds cl-annexds seront sournis 3 la formalité d'enregistrement et de
publiclté fonciere & la Conservation de la Propriété Immobiiidre de
MAMOUDZOU (MAYOTTE).

ACCES

Le VENDEUR déclare que |'accas aux parcelles objet des présentes
s'effectue par un cheinln depuis plus de trente ans situé sur les parcellas
cadastrées section AR numéros 67, 272, 276, 277 at gactian BS numéros
120 et 210 conformément au plan cadastral cl-jolnt.

1l déciare quiil est & ce jour propristaire des parcelles falsant l'objet
da la servitude de passage cl-dessous.

La parcelle ayant appartenu au VENDEUR, cadastrée section AR
numéro 167 a toujours directement desservi les parcelles objet des
présentes,

Le chemin d'accas, exlstant depuis plus de trente ans et ayant été
crdé par la propridtaire d'origine VENDEUR aux présentes, le notaire
[nforme les partles que méme sl n'est pas possible de pouvolr garantir
Vaccds sub cette parcelle par une garantle réelle, la servitude d'accés
béndficle de [fapplication de i'article 692 du code cvil concernant la
destination du pére de famile.

L/ ACQUEREUR ast informé de ce qull ne peut obtenir de garantle
réelle concernant linscription de la servitude mals peut néamoins se
prévaloir au profit des parcelles cédées de cette sarvitude légale sur la
parcelle cadastrée section AR numéro 167,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en plelne propriété du BIEN
sus-désigné.

Ce BIEN appartlent au VENDEUR alns! qu'll sera axpligué cl-aprés
3 la suite de a partle normalisée sous le tire « Orlgine de Propriété »,

EFFET RELATIF

Acte de notorlétd et de partage dressé par Maltre de VILLELE
notalre 3 MAYOTTE la 23 décembre 1960, Inscrit 4 {a Consarvation da la
Propriété Tmmobilitre de MAMOUDZOU (Mayotte) le 27 décembre 1960,
volume 6, numéro 293,




CONSTITUTION BE SERVITUDE
DESIGNATIONS DES BIENS

FONDS DOMINANT

Propriétaire !
1o socléld VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM, ACQUEREUR aux

présantas.
ési dy fonds ank
A KOUNGOU 97690 lleudit LOTISSEMENT D'ACHERY et BE
M'RANDRA, pour partle titre foncler huméro 67 DO, figurant au cadastre
sous les référances sulvantes:

Section {N° | Lleudit | Buface _

AR 272 | LOTISSEMENT D'ACHERY 06 ha 85 a 54 og
AR 376 1 LOTISSEMENT DACHERY f0hal3albea
AR 277 [LOTISSEMENT D'ACHERY #0ha03afdca
BS 120 |BE M'RANDRA 04 ha10a 01 on
BS 20 | BE M'RANDRA 13 hadiabica

Total surface : 25 ha 03 a 82 ca

Effet relat(f du fonds daominank

s

Acquisition objet des présentes et qul sera publlée en méme temps
qua les présentes auprés du service de la publicité fonciéra competent,

FONDS SERVANT

Propyiétaire

Monsieur Frédérc, Joseph, Léonce D'ACHERY, VENDEUR aux
présentes.

Désignation du fonds servant

A KOUNGOU (MAYOTTE) 97690, lleudit LOTISSEMENT D’ACHERY et
Village DE KOUNGOU, pour partle tire foncier numéro 67 DO, figurant au
cadastre sous las références sulvantes ;

Sectlon [N®  jLleudit ‘ . T | Burfade

AR 274 | LOTISSEMENT D'ACHERY G0 ha3f pdlca
AR 40 | LOTISSEMENT D'ACHERY 00hai2za88ca
AS 202 | VILLAGE DE KOUNGOU 0D ha 27 8 63
AS 198 |VILLAGE DE KOUNGOU 00 ha 04 aB7 ca

Total sufaca : 00 ha B4 al0ca

Acte de notoriété et de partage dressé par Maftre de VILLELE
notalre 3 MAYOTTE le 23 décembre 1960, tnscrit 4 la Conservation de la
Propriété Immobliidre de MAMOUDZOU (Mayotte) la 27 décembre 1960,
voltme 8, numéra 293,

NATURE DE LA SERVITUDE

servitude de passage

A Htra de servitude réelle et perpétuelle, fe propriékaire du fonds
servant constitue, en tant gue de besoln, au profit du fonds dominant, gul
accepte, et de sas proprlétalres actuels et successifs un drolt de passage
ah tous temps et heures et avec tous véhicyles. Ce drolt de passage
profitera auix propriétaires actuels et succassifs du fonds dominant, a laur
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famllle, ayants drolt et prdposés, pour leurs besoins personnels et le cas
&chéant pour le besoln de leurs activites.

Ce dralt de passage g'exercera sur la totallté des parcelles de fonds
servant figurant sous telnte orange sur le plan ca dastral ci-annexé,

La présente servitude est consentle pour permettre l'accés des
parcelles vendues a la vole publlque,

Précision étant lct falte que le VENDEUR n'est pas propriétaire de la
totallté de la piste menant & fa vole publique de sorte qu'll n’est pas en
mestire de constituer, en tant que de hesoln, une sarvitude conventionnetle
de passage sur la partie de ce chemin flgurant sous telnte blaus sur la plan
cadastral ci-anhexeé,

L’/ACQUERBUR prend acte de cette situation et déclare en falre son
affalre personnelle sans recours contre e VENDEUR ou le notaire
soussigne,

Cette servitude s'accompaghe d’une servitude de passage pout tous
ciblag et canalisation en soutarraln,

Ce drolt de passagae davra étre libre a toute heure du jour at de la
nult, ne devra Jamals 8tre sncombré et aucun véhicule ne devra y
statlonner.

1l ne pourra &tre ni obstrué ni fermé par un portall d'acces, sauf
dans ee dernler cas accord entre les partles,

Le propriétaire du fonds dominant enfretiendra avec les
autres usagers le passage de maniére quiil solt normalement
carrossable en tous temps par un véhicule particulfer. Le defaut ou
le manque d'entretien rendra e propriétaire du Fonds dominant
ainsi que les usagers responsables de tous dommages intervenus
sur les véhiculas et les parsonnes et matléres transportées, dans ia
mesure ol ces véhicules sont d'un gabarit approprié pour
emprunter un tel passage.

'utliisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de
nuisances au propriétaire du fonds servant par ¢égradation de son propre
fonds ou par ung drculation Inappropriée & Uassiatte de ce passage,

pour les besoins de la publiclté foncire, la présente constitutton de
servitude est évalude & cent euros (100,00 eur).

Cette constitution de servitude est consentie sans aucuna Indemnité
distincte du prix.

Elle s'analyse en une disposition dépendante au sens de {'article 670
du Code général des Impdts, par sulte, la taxe de publiclté fonclére flxee
par I'article 678 du Code général des Impbts n'est pas axlglble sur la valeur
de [a constitution de servitude telle quiindiquée cl-dessus,

Il est Icl rappeler que la contribution de sécurlté Immobilitre due a
IBtat ne s'applique pas A Mayotts en vertu de I'article 881-C du code
Général des Impbts.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES A ALCUL DFE L"IMP

Les charges et conditions ne donhant pas {leu & taxation figurent an
partie développée de l'acte.

Les frals de la vente et ceux qui en seront la suite et {a consaquehce
sont & la charge exclustve de 'ACQUEREUR qui 8’y obligs,

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétalre du BIEN & compter de ca jour,




1l en a la joulssance & cornpter du méme jour par Ja prise de
possession réelle.

le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement occupd par la
soclété 185, dont le hail a &té résllié et 'expulsion, ains! que celles de tous
occupants de son chef ordennde, prononcée par les décislons de justice
yisées dans le paragraphe « exposé ».

L'ACQUEREUR déclare en &tre Informé et vouloir falre son affalre

personnelle de I'état d'occupation du terraln et de la procédure d'expulsion

en cours devant les jurtdictions et la préfet de Mayotte sans recours contre
le VENDEUR et le notaire soussigné, dtant préclsé que le bénéfice de toute
indemnlté liée & ta procédure reviendra au VENDEUR,

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de UN MILLION
CINQ CENT HUIT MILLE SIX CENTS EUROS (1 508 600,00 EUR).

Le palement de ce prix a lieu de la maniére Indiquée cl-apres.
La présente vente est consentle et acceptée moyennant |

1} Partie tomptant : La somme da DEUX CENT MILLE BUROS (200
060,00 EUR) payable comptant ainsl qu'il est constaté ci-aprés,

Palement_partiel du _prix _en dehors de la comptabilité du
notaire soussigné ;

La somme de CINQUANTE MILLE EUROS (50 000,00€) formant
partie du bouquet a été payée comptant par FACQUEREUR directement au
VENDEUR, d&s avant c¢e jour et en dehors de la comptabllité du notalre
sousstand qul fe reconnalt et ful en consent bonne et valable quittance,

DONT QUITTANCE D'AUTANT,

paiement partiel du prix_ce iour par fa_comptabilité du

notaire soussigné ;
i3 somme de CENT CINQUANTE MILLE EURQS (150 000,00€),

formant partle du boutuet est payé comptant a linstant méme au
VENDEUR par la comptabliité de Voffice notarial dénommé en téte des
présentes,

Le VENDEUR donne guittance 38 'ACQUEREUR de ce paiament.

2) Pour le solde ¢
Le verserment d'une rente MENSUELLE et viagére de QUINZE MILLE
EURQS (15 000,00 EUR) créde au profit et sur la téte du VENDEUR,

Cette renta due A partir de ce Jour sera payable au VENDEUR

jusqu'a son deécés,

Il est convenu que celle rente sera payable mensuellement  en
douze fractions. Le premier palement devant avolr lieu le 1% octobre 2015
nour le prorata couru de ¢e jour au prochain mols et ensulte tous les
nremiers de chaque mols et d'annde en année, pendant la vie et jusqu'au
décds du VENDEUR, époque a laquelle ladite rente sera éteinte et amortle,
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INDEXATION

Afin que la rente viagére cl-dessus constituge reste en rapport avec
la colit de |a vle au moment ol elie commencera a étre servie et y
demeure pendant fout le temps oll elle sera due, les partles conviennent a
ttre de conditioh essentislie et déterminante d'indexer Jadlte rente sur le
dernler indlce connu de lindice mensuel de prix 3 la consommation de
Mayotte, publté par Ilnstitut national de la statlstique et des dtudes
éoonomiques et de lul faire subir une fols par an, les mémes variatlons
d'augmentation ou diminutlon,

A cet effet, le rajustement de la rente s'effectuera chague annee ay
ter janvier, Le nouveau montant de la rente, applicable aux deux termes
de lannée civile & courir, sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle
ayant pour dohnées |

»  1° Le derbler montant de ia rente en vigueur ;

» 29 Dindice ayant servl & établir ce dernler montant

« 30 Bt findce du mols de janvier de l'année précédant
immédiatement la réviston,

I} est précisé & cet égard que le montant Inltlal de la rente ci-dessus
fixé a 4té déterminé en prenant pour base lndlce du mols de mai 2014 qul
s'est dlevé & 117,80 points { base 100 en décembre 2006).

Ce montant restera en vigueur pendant toute annde,

Dans le cas ol, pour un motlf quelcongue, I'ndice cholsi cesseralt
d'&tre publié, le calcui de la variation s'effectuera en tenant compte du
coefficlent de raccordement avec le nouvel Indice de remplacemant, et s,
contre toute attente, les indices cessaient d'étre publiés, les partles
conviennent que le montant de la rente viagére sera revisable chague
année, soit d'accord entre elles, solt par voie d'expertise, sans pour autany
yue [e service de la rente solt [nterrompu ; pour déterminer U'lmportance
da Ja varlation, les experts devront, en pareff cas, prendre notamment en
cohsldération le prix moyen des principaux prodults, matléres et
prestations entrant dans le caloul de indice supprimé. Les frals
occaslonnés par cette expertise incomberont pour moltlé a chacune des
parties.

CONVENTION RELATIVE A LA RENTE

Obsepvation étant icl falte que le VENDEUR sera cl-aprés dénommé
"CREDIRENTIER" et 'ACQUEREUR "DEBIRENTIER" dans la partie de
Macte relative aux conditions de Ja rente viagére,

1l est convent entre les partles que !

1) Tous palements & l'exception du premier versement auront Heu
au domicile du CREDIRENTIER ou s'll le désire en toul autre endrolt qu'il
lul ptatra d'indiquer.

2) Le CREDIRENTIER ne sera pas tenu de fournlr un certificat de
vle tant quil touchera par lul-mérne les arrerages de cette rente ou gl les
fera toucher sur ges qultlances.

3) Lors du décks du CREDIRENTIER ses hérltiers et représentants
n'auront pas & restituer sy DEBIRENTIER ia partie de la rente, payée
davance, qui s'appliquera a une période postérieure au déces,




4) be méme, aucun compte ne sera 3 falre entre les héritlers et
représentants du CREDIRENTIER, 3 raison du prorata de rente touché
d'avance par ce dernief,

5) Le DEBIRENTIER aura  sa charge et devra acquitter les frals et
honoralves de tous renouvellements de I'inscription de privildge de vendeur
qui seront & falre pour garantr le palement de la rente viagere et de tous
accessolres de ladite rente.

6) En outre, et par dérogation des dispositions de aricle 1878 du
Coda civil, il est convenu qu'a défaut de palement A son exacte échéance,
#'un seul terme de la rente viagére présentement constituée, 1a présente
vente sera de plein drolt et sans mise 5 demeure préalable, purement et
simplement résiliée sans qufl solt besoin de remplir aucune formalité
judicialre, Un mols aprés un simple commandement de payer demeuré
Infructueux contenant declaration pat le CREDIRENTIER de son intentlon
dtuser du bénéfice de la présente clause,

Dand ce cas, tous les arrérages pergus par le CREDIRENTIER et
tous embelllssements et amdliorations apportés au BIEN seront de pleln
drolt et définitivement acquls au CREDIRENTIER, sans recours nl
répélition de la part du DEBIRENTIER défaillant, et ce & tlire de
dommages et Intéréts et dindemnltés forfaltalrement fixés,

La partle du prix payée comptant sera, quant a sa destination
lalssée & Pappréciation souveraine des tribunaux.

ALIENATION PAR LE DEBIRENTIER

En ralson de la créance résultant de la présente constitution de
rente viagdre, le DEBIRENTIER s'enghge en cas de revente du BIEN par
lul acquis, & en informer le CREDIRENTIER par une significatlon dans les
formes  prévues par Tarticle 1690 du Code civil, et & remettre au
CREDIRENTIER une cople exécutolre de l'acte congtatant Maliénation,
sans frais pour ce dernler.

Tous les ACQUEREURS successifs  demeureront  garants af
solldalres envers fe CREDXRENTIER du palement réguller de la rents et de
l'exécution des conditions de la présente vente,

RESERVE DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTQIRE

A la garantie du palement de ia rente mise & la charge du
DEBIRENTIER et des majorations éventuelles de cette rente, le terrain
vandu demeurera affecté par privilige  réserve  au profit  du
CRFDIRENTIER,

Inscription de ce privilége sera prise 4 la diligence et au profit du
CREDIRENTIER contte le DEBIRENTIER dans les deux mois de ca jour,
conformétnent & Varticle 2378 du Code civll,

De convention expresse, cethe inscripton et toutes celles
complémentaires qul saralent pilses pour sliretd cle toutes majorations de
la rente et de toutes celles qul seralent prises en renouvelletnent, devront
arre radides définitivement sur fa simple production de Pacte de décgs du
CREDIRENTIER sans quil y alt besoin d'aucune autre justification,
potamment du palement des arrérages de celte rents, nl d'un acte de
malnlevée, e CREDIRENTIER consentant das & présent tout desistement
de priviidge et actlon résolutolre, et toute décharge au service de la
publicité fonclére qul opérara cette radiation,
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DUREE DE L'INSCRIPTION

L'inscription & prendre en vertu des présentes est prise, d'un
comimun accord entre las parties, pour une durée de dix ans et elle est
stipulde renouvelable en cas de besoln, le tout au frals du DEBIRENTIER
qui g'y oblige.

RAGCHAT DF LA RENTE

Pe conventlon expresse entre fes partles, le DEBIRENTIER aura la
facultd de s'affranchir du service de la rente viagére présentement
tonstitude, mals sous la condition toutefols de verser aupras d'une
compaanle ou d'un organisme solvable et spéclalisé dans la constitution de
telles rentes, un capital suffisant pour assurer au CREDIRENTIER une
rente édquivalente et compaortant la garantie de l'indexallon au molng
Identique & celle cl-dessus prévue.

Le crédirentler sera tenu de donner mainievée de toute Inscription
qui pourralt avolr été prise & son profit pour slreté du service de cette
rente et de se déslster de tous ses drolts d'hypothéque ; le tout conlre
rermise du contrat sousceit auprés de la compagnie d'agsurances ;

TRANSFERT DE GARANTIE

Le DEBIRENTIER he pourra que transférer la garantie hypothécaire
profitant ay CREDIRENTIER, en vertu des présentes, sur un autre bien
d'une valeur au molns équivalente, et sous réserve que linscription a
prendre sur ¢e bien vienne en premier rang et sans concurrance.

Dans cetta hypothése, I devra obtenlr I'accord du CREDIRENTIER,
celul-cl ne pourra refuser ce transfart de garantle que dans I'hypothase ol
le blen proposé pour ce transfert de garantle alt une valeur Inférfeure &
celul objet de la vente,

IMPUTATION

Il est précisé que sur le prix réglé aux présentas slmpute la somme
de cent mille euros (100 000,00 EUR) représentant le montant de
Indemnité d'Immobllisation versée aux termes de la promesse de vente
conclue entre las parties,

somme dont le séquestre qui en avalt étd constitud se trouve
dechargé,

CONDITION PARTICULIERE

POSSIBILITE DE CONVERSION DE LA RENTE E
TERME

D'un commun accord entre fas parties, I est convenu |

1/ Que le solde restant & payer représentant la rente viagdre
pourra 8tre convertl en un palement & terme & compter de la libération
totale du BIEN objet des présentes par les occupants tel quil est indigueé
dans 'expesé qul précéde.

2/ Que le solde sera payé comptant en une seule échéance
déduction falte das montants versés au tltre de la rente au VENDEUR.

le solde dit sera celul de un mlillon cing cent huit mille six cent
euros (1 508 600,00€) déduction falte des arrérages et du bouduat verse,




le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au notalre sousslgné a
l'effet da procéder & la radiation de [Inscription du privildge du
CREDIRENTIER dés libdration totale du BIEN objet des présentes et de
prélever sur le prix de vente les frais de malnlavée,

PUBLICITE FONCYERE

L'acte sara soumis aux formalltés d’enreglstrement et d'Inscription a
la Conservation de la Propriété Immobiliare de MAMOUDZOU (Mayotte).

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUSSYALUE

Exonération des plus-values immobilléres en vertu de
Farticle 150 VC I du Code général des impdts.

Limmeuble est entré dans le patrimolne du VENDEUR sulvant Acte
de notorlété et de partage dressé par Maftre de VILLELE notalre 3
MAYOTTE le 23 décembre 1960, inscrlt & la Conservation de la Propriélé
Immoblligre de MAMOUDZOU (Mayotte) le 27 décembre 1960, volume 6,
numero 239,

Cet Immeuble bénéficle de I'exondration de plus-values compte tenu
de sa durée de détentlon dans le patrimolne du VENDEUR et du mode de
cafel fixé par Iarticle 150 VC 1 du Code général des Impats.

Le notalre solissigné est dispensé de déposer IImprlmé 2048~IMM-
80, le bien 4tant détenu depuis plus de trente ans,

DOMICILE FISCAL

pour le controle de l4mpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement
domicilié 3 ladresse sus-lndiquée, dépendre actusllement du centre des
finances publiques de MAMOUDZOU - 20 rue de IHopital BP 1020 ef
s'engage a signaler & ce centre tout changement d'adresse,

OBRLIGATION DECLARATIVE

l.e montant net Imposable de la plus-value [mmobilidre visee aux
articles 150 U & 150 UD du Code général des Impéts dolt &tre porté dans la
déclaration de revenus numeéro 2042,

Tout manguement & cette obligation déclarative donne lleu a
Mapplication d'une amende égale 3 5 % des sommes non déclarges sans
que I'amende ehcourue ne pulsse 8ire Inférieurs & 150 euros ni supérlaure
4 1.500 euros.

TAXES SUR LA CE DE TERRALN DEVENU CONSTRUCTIBL

axes pré 8 } icles 18 et 1605 noni C
geénéral des impits

Dispanse

Le terraln n'dtant pas classé en zone constructible ainsl qu'il résuite
des documents d'urbanisme, les taxes sur la cesslon de terrain devenu
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constructibia ne sont pas exiglbles conformément aux dispositions des
articles 1529 | ¢t 1605 nonles du Code général des Impdis,

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR el 'ACQUEREUR déclarent ne pas 8tre assujettis a la
faxe sur la valeur ajoutde ay sens de ladlcle 256 A du Code général des impdts,

la présente vente entre dans le champ d'application des drolts
d'enregistrement, les droits prévus par faricle 16940 du Code général des
Impbts sont en conséguence applicables.

L'asslette des drolts est constituée par le prix de la vente solt UN
MILLION CING CENT HUIT MILLE SIX CENTS EUROS (1 508 600,00 EUR).

DETERMINATION BES DROITS

Mta payer
Taxe
départernontale ¥ 3,80% " h7 327,00
1 508 600,00
Taxe communale
1 508 600,00 X 120% = 18 103,00
Frals d'asslelte
57 327,00 X 2,37% = 1 858,00
TOTAL 76 769,00
FRAIS POUR CONSER TON DE L& PROPRIET OBILIERE
DE MAYOTTE

En vertu de |arrété du Préfet de Mayotte du 5 Févrler 2009
n"2009-28 pris en application du décrel sur la publiclté fonciéra & Mayotte
en date du 23 Qctobre 2008 n®2008-108/6, i sera pergu sur fa valeur des
drolts immobiliars objet des présentes les frals pour la Conservation de la
Propriété Immobilitre de Mayolle au taux de 0,40%, solt ;

Type de contribution Assiatte Taux Montant

Salaire du coneervateur 1608 600,00 | 049 6 034,00
sUros

Pour 1a vente 3
Ia base laxable étant constituée par le prix de vente, les frals
g'élavent 3 ¢ 1.508,600,00 x 0,40% = 6,034,00 €

Pour fe hornage ;
Le bornage dtant évalué & 100 €, les frals sont arrondis au minimum

de 50 €,

Pour la constitution de SERVEITUDE DE PASSAGE ET DE
PASSAGE DE CANALISATION :




(a servitude stant évalude & 100€, les frals sont arrondls au
minimurm 1égal de 508

1] est lcl précisé qu'en vertu de l'article 881-0 du Code Général des
impbts, la contributlon de séounikd Immobifigre due a 'ETAT ne s'applique

pas a Mayotte.

EIN DE PARTIE NORMALISER
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE
ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Las dispositions de Iarticle L 271-1 du Code de a construction et de
Uhabltation sont Inapplicables aux présentes, 'ACQUEREUR stant une
personne morale aglssant dans le cadre de son objet socfal. Par sulte I n'y
a pas eu ligu de purger le délal de rétractation.

ENVOI DU PROJET D'ACTE

Un projet du présent acte & été adressé le 11 septembre 2015 aux
patties qul le reconnalssent et déclarent en avolr pirts connalssance des
avant ce Jour.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

RANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre le risque d'évliction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civll,

A ce sujet le VENDEUR déclare !

s qu'll n'existe a4 ce jour aucune action ou litige en cours
pouvant potter attelnte au drolt de propriété,

o quli na pas modifie la destination du BIEN en contraventlon
des dispositions légales,

«+ que la consistance du BIEN n'a pas &té mnodifiée de son falt
par une annexion,

¢ quiil n'a pas effectué da travaux de remblalement, et qu'a sa
connalgsance Il n'en a jamals été effectué,

« quil n'a conféré a personne d'autreé que 'ACQUEREUR un
drolt quelconguse sur le BLEN pouvant empécher [a vente,

«  subroger ' ACQUEREUR dans tous ses drolts et actlons,

ARANTIE HYPOTHEGATRE
le VENDEUR s'oblige, s1i existe un oy plusleurs créanclars
hypothécaires Inscrits, & régler Pintégrallté des sommes pouvant leur éire
encore dues, & rapporter & ses frals les certificats de radlation des
inscrptions, et & en justifier auprés de 'ACQUEREUR,

Un état hypothécatre délivré fe 24 juin 2015 et certlflié a ta date du
25 juin 2015 ne révéle aucune inscription.

Etant préclsé que cet état a éteé proroge le 3 septembre 2015,

Le VENDEUR déclare que |a sjtuation hypothécaire est identique a
la date de ce jour et n‘est susceptible d'auctin changament.




SERVITUDES

L '/ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes sl en exlste,

Le VENDEUR déclare ¢

« p'avoir créé nt lalssé aréer de servitude,

» qu'd sa connalssance, lI n'en existe pas d'autres que celles
résultant le cas échéant de l'acte, de la situation naturelle
des Neux, de la lol, de I‘urbanisme gt_de celle créde dans fa
partle normatisée des présentes.

T bU N

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans Pétat otl Il se trouve au jour de
["entrée en joulssance, sans recours cohtre le VENDEUR pour quelque
cause que ce sofl notamment en raison

» des vices apparents,
v des vices cachés,

S'aglssant des vices cachés, il est précisé que cette exonératlon de
garantie na s'applique pas :

« sl le VENDEUR a la qualité de professionnel de [immobilter
ou de la construction, ou g1l est réputé ou s'est comporté
commae tel,

+ 5l est provvé par 'ACQUEREUR, dans les délals légaux, que
las vices cachés étalent en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra
supporter le colt de leur dlimination, qu'lls solent les siens ou ceux de
productaurs ou de détentaurs malntenant Inconnus ou disparus,

Le propriétalre simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
cette obligation que &'l prouve quil est &iranger & 'abandon des déchets et
qu'll n'a pas permis ou facilté cet abandon par un tlers par complalsance
ol néglilgence.

Le Code de ['environnement définit le dechet comme gtant tout
résidu d'un processus de production, de transformation ou diutilisation,
toute substance, matérlal, prodult que son détenteur destine & I'abandon,

CONTENANCE DU TERRAIH

Le VENDEUR ne confére aucune garantle de contenance du terraln.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare 8tra & jour des mises en racouvrement de la
taxe fonciére.

L'ACQUEREUR est redevable 5 compter de ce jour des Impbts et
contributions.

La taxe fonciare est répartie entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR
an fonction du temps pendant jequel chacun aura até propriétaire au cours
de cette année.

CONTRAT D AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas 6té conclu de contrat d'affichage.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
DISPENSE DE PRODUCTION DE DOCUMENTS D'URBANISM

U'ACQUEREUR reconpalt que, blen quiavertl par le notaire
soussigné de la nécessité d'obtentr préalablement les renseignements
durbanisme d'usage, 1 & néanmoins demandé 'établissement de l'acte
sans leur production, déciarant s'tre Jul-méme renseighé des dispositions
en vigueur, Il renonce, par vole de conséquence, a bous recours sur ce
sujet contre ce dermier et le VENDEUR,

Précision étant jci faite quaux termes d'un extralt d’un plan
de zonage de la commune de KOUNGOU (Mayotte) demeuré cl-
annexé, le BIEN ohjet des présentes est gitué dans une zone
agricole,

PISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES
IVISION SANS CREATION DE LOTS DESTINES A ETRE BATL

Larticle L 442-1 du Code de V'urbanisme dispose (ue "Constitue un
foHssement la division en propriélté ou en Joulssance d'une unité fonciére
ot de plusfelirs unités fonclbres contlyuds ayant pour obfel de créer un ou
plusleurs fots destinés & tre bakis.”

Il est précisé par les partles que la division effectude en vue des
présentes n'a pas podr objet de ¢réer un ou plusieurs lots destinés & étre
bétls, en conséquence elle ne constitue pas un lotlssement.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION DU DEPARTEMENT DE MAYOTTE

e BIEN est situé dans la zone de préemption du Départernent de
Mayotte.

Le notaire a, par lettre recoramandée avec demande d'avis de
réception Informé le Département des prix et conditions de la vente.

Par latire du 6 julllet 2015 annexée, le Département a déclaré qu'il
ranoncalt & exercer son drolt de préemption.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Conforméament & l'ordonnance numséro 2612-576 du 26 avril 2012 portant
extension et adaptation du code de la construction et de I'habltation alnsl
que de diverses lols relatives au legement, lartlele L.271-4 dudit code est
applicable & Mayotte & compter du 1% janvier 2013, en ce aul concerne
Iétat des rsques haturels et technologigues,

LE VENDEUR déclare gu’au vu des informatlons mises a sa
disposition par le préfet du Département ou par le malre de fa commune,
LE BIEN objet des présentas n'est 4 ce jour concetné ni par un plan de
prévention des Hsques naturels, ni par un plan de prévantion des risques
technologiques. De méme, 1l déclare qu'a sa cohnalssance, LE BIEN n'a
jamals connu de sinlstres résultant de catastrophes naturalles ou
technologlques.




A titre Informatlf, I est demeuré cl-annexé un extralt de dossiar
Départemental des Risques Majeurs de Mayotie falsant apparallre les
types de risques atuxquelies feg communes sont soUMmises.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOQGIQUES

L'article 552 du Code clvil dispose que !

« La propriété du sol emporte la proprété du dessus et du dessous.
Le propriétaire peut faire au~-dessus toutes fes plantations el constructions
qu'fl juge & propos, sauf les exceptions diablies au ttre Des servitudes ou
servicas fonclars, Il peut falre au-dessous foules les constructions et
foullles qu'il jugera & propos, el Urer de ces foullles tous les produits
qu'elles peuvent fournit, sauf les modifications résultant des fols et
réglements reletifs aux mines, et das lois et réglements de police, »

Toutefols, I'article L 541-1 premier allnéa du Code du patrimelna
dispose que :

« Staglssant des vestiges archéologigues immoblilers, f est fait
exception aux dispositions de Varticle 552 du Code civil, »

1l v a lleu de distinguer entre :

+ le vestige archéologlque lmmabiller anfoul ou dissimulé, et donc
lgnoré du propridtaire du sol, la propriété de ce vastige ne peul Btre
acqulse par prescription nl encore moins par titre, Ce vestige appartient a
J'Etat quel gu'en solt le découvraur ou « inventeur », Un dédommagement
est prévu pour fes propriétalres das terralns traversés a l'effet d'accéder &
ca vestige, Si la découverte du vestige est affectude par le propriétalre du
sol, ce dernler pourra toucher une Indemnité en cas d'exploltation
commarclale, Indemnité solt forfaltalra  solt lide aux résultats de
Vexploltation, Le tout, bien entendu, sf le vestige en question présente un
Intérét sclentifque ou historlque, Lorsque le vestige n'est pas Incorporé au
domaine publle, Il peut 8tre cédé & 'amlable par I'Btat, et sl dans les six
mols de la découverte Mimmeuble n’est nl Incorporé au domatne public ni
cédé & Vamiable, I'Etat est censé avolr reroncé & sa propriétg, le
proprittaire du fonds peut alors demander au Préfet de constater cette
renonciation par un acte qui doit étre publié au service de la publlcité
fonclire, la tout aux termes des dispositions du déceret numéro 2002-89 du
16 Janvier 2002,

- la vestige archéologique non enfoul ou non dlssimulé mentlonné
dans fes actes falt titre de propriéte du propritalre du sol, a défaut de
mention dans les nctes sa propriété pourra tre revendiquée par le
propriétaire du sof en invoquant 1a prascription acquisitive.

EMENTATIO I TABLISSEME LASSES

Lo notalre soussigné a rappelé aux parties log dispositions de larticle L.
£514-20 du Code de Ienvironnement at notamment calles da larticle 8-1
deuxléme alinéa, dont les tarmes sont cl-aprés |lttéralement rapportés |
«lorsqu'une Installation soumise & gutorisation a été exploftée sur un
terrain, fa vendeur de ce terraln est tenu den Informer par écrlt acheteur
; I Vinforme également pour autant quil fes connalsse, des dangers ot
Inconvénlents importants qui résultent de Pexploitation,

51 e vendeur est Fexploftant de instalfation, il Indlque également par écrlt
& Vacheteur sf son activité a entrainé la manipulation ou ¢ stockage de
substances chimiquas ou radicactives. L'acte de venle alteste de
Jaccomplissement de cette formallté.

A défaut, I'acheteur a le drolt de poursuivie la résolution de la vents ou de
se falre restituer une partle du prix ; Il paut auss! demander fa remise en
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Stat du site aux frals du vendeur, lorsqua Je coflt de celte remise en gtal ne
paralt pas disproportlonné par rapport au prix de vente.»

LE VENDEUR déclare, qu'a sa connalssance, aucune Installation soumise a
autorlsation, autre ¢ue celle relatlve & I'exploitation d'une carrigre, n'a été
exploitée sur LE BIEN vendu et quil n’a jamals até exercées sur le terraln
et les terrains avolsinants dlactivitdés entrainant des dangers ou
Inconvénients pour la santé ou 'environnement (alr, 8aux superfictalles at
soutarralnes, sols et sous-sols).

ABSENCE DE SINISTRES AVEC XNDEMNISATION

En application de Farticle L 125-6 iV du Code de lenvitonnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la pérlode ot il a détenu INmmeuble celul-
¢i n'a pas subl de sinlstres ayant donné lleus au versement d'une tihdemnlté
en application de l'article L 125-2 ou de Particte | 128-2 du Code des
a5sUrances.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

INE DE PROPRIETE

I/ A L'ORIGINE

Le bien objet des présentes provient du ttre de propriété numéro
6700 propridté dite « KANGANI», ayant appartenu 'origine  en
Indivision a Mesdames DESHAYES, savolr

1/ Madame Ellsabeth DESHAYES, née le 22 aviil 1894 a SAINT
DENIS (Réunfon) y domlcliide, marlée le 22 septembre 1919 sous le régime
de la séparation de blens avec Monsleur Maurice ROBIN sulvant acte regu
par Maltro CHAMPDEMERLE Noteire & Saint Denls (Réunlon) le 21
septembre 1919

Propridtaire & concuirence 2/4 Indivis

2/ Madame Marle Léonle Antoinette Clalre DESHAYES, née la 9
actobre 1896 & SAINT DENIS (Réunlon) mariée & Monsleur Joseph PHENIX
le 17 octobre 1931 sous le réglme de la communautd légale de biens
meubles at acquéts, domicilide & DZADUDZI (Mayotte)

Propriétalre & concurrence de ¥ Indlvis

3/ Madame Marle Joséphine Emiile Suzanne DESHAYES, née le 11
anlt 1895 & SAINT DENIS (Réunion) mariée & Monsleur Joseph
D/ACHERY, le 11 juin 1932 sous le régime légal de la communauté de blens
meubles et acquéts, domlcilide & DZAOUDZI (Mayotte)

Propriétaire & concurrance de 1 /4 indivis

En vertu d‘un jugement en date du 23 mal 1946 du Tribunal de Palx
4 compétence de DZADUDZI (Mayotte) confirmé par arrété de la Cour
d'Appel de MADAGASCAR le tout déposé 4 la publication le 6 mal 1952 vol
3 numéro 478,

1I/ VENTE PAR Mme Elisabeth PESHAYES & Madame Marie
Léanle Antoinette Claire DESHAYES,

Madame Ellsabeth DESHAYES épouse de Monsleur Maurice ROBIN a
cédé ses drofts Indivis @ concurrence de 2/4 & Marle Leéonle Antoinette
Claire DESHAYES sulvant acte inscrit & la Conservation de la Propriété
Immobllidre de Mamoudzou (Mayotte) le 6 mal 1954




Madame Marie Léonle Antolnette Claire DESHAYES davanant alnsi
propriétalre des ¥ Indivis

Y11/ DECES DE Madame Marle Joséphine Emitie Suzanne
DESHAYES,

Madame D/ACHERY est décédée le 2 octobre 1946 4 DZAOUDZI, tel
quil & &té constalé aux termes dun acte été regu par Maitre Fernand DE
VILLELE lors Notalre & Mamoudrzou (Mayotts), Ingcrit @ la Conservation de
la Propriété Immoblligre (Mamoudzou} le & juin 1952 val 2 ned9s

1V/ ACTE DE PARTAGE

Suite au déchs do Monsleur D'ACHERY Louls Jjoseph décédé le 2
décembre 1955, usufrultier de son épouse pour un quart en usufrult, 1 a
4té établi un acte de partage en date du 27 décembre 1980 passé devant
Maltre Farnand de VILLELE lors notalre & Marnoudzou (Mayatte} entre
Madame Marie, Léonle, Angeline, Antoinetie Clalre DESHAYES et Monsieur
Frédéric Jogaph Léonce d'ACHERY seul et uniqua héritler de Monsieur Loulls
Joseph D'ACHERY et de Madame DESHAYES,

Aux Lermes dudll acte Mopsteur Frederle D'ACHERY est devenu
propriétaire de la totaité du titre 67, lequel acte a été fnscrit & Ia
Conservation de la Propriété Immoblliére de Mamoudzou (Mayotie) le 27
décembre 1960 vol 6 numéro 239.

DISPOSITIONS DIVERSES ~ CLOTURE

ELECTION DE DOMICILE

Les parties €llsent domicile :
« en leur demeure ou siége respectif pour Faxécution des
présentes et de leurs sultes,
« en loffice notarlal pour la publicité fonclére, Venvol des
pleces et la correspondance s'y rapportant.

TITRES.~ CORRESPONDANCE ET RENVQL DES PIECES

il ne sera remis aucun ancien tltre de propriété & 'ACQUEREUR qui
paurra se falre déilvrer, a ses frals, ceux dont 1i pourrait avoir besoln; et
sera sibrogé dans tous les drolts du VENDEUR & ce sujet.

En sulte des présentes, |a correspondance at le renvol des pléces &
I'ACQUEREUR et au VENDEUR devront s'effectuer a leurs adresses
respactives Indiquées dans le paragraphe « identifications des parties » en
réte de la partie hormalisée des présentes.

Chacune des partles s'oblige 8 commithiquer au notalre tout
changement de domlcile ou sitge et ce par leltre recomman¢dée avec
demande d'avis de réception,

BOUVOIRS

pour 'accomplissement des formalités de publicité fonclére, les
partles agissant dans un intérdt commun, donnent tous pouvolrs
nécassalres & Lout clerc de l'office notarlal dénommé en téte des présentes
5% Veffet de falre dresser et slgner tous actes complémentaires ou
rectlficatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les
documents hypothécalres, cadastraux ou d'état civil,
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les pelnes édictées par |'articie 1837 du
Code général des Impdts, que le présent acte exprime llintdgralité du prix ;
elles reconnalssent avalr &6 Informées par le notaire sousslgné des pelnies
encouruas en cas dnexactitude de cette afflrmation,

Le notalre sousslgné affirme qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation
du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dlspose diun traltement informatique pour
l'accomplissement des activitds notarlales, notamment de formalltés
tactes.

Pour la réalisation de la flnalité précitée, vos données sont
susceptibles d’étra transférées & des tlers, notamment

- les partenalres légalement habilités tels que las services de ia
publicité fonclére de la DGFIP,

- les offlces notariaux particlpant a l'acte,

- les dtablissemants financlers concemeés,

- |es organismes de consells spéclalisés pour la gestion des activités
notarlales,

Pour Jes actes relfatifs aux mutations d’lmmeubles & titre onéreux,
an appiication du décret n® 2013803 du 3 septembre 2013, les
Informations retatives & Vacte, au blen qui en est l'oblet, aux montants de
la transaction, des taxes, frals et commisslons seront transmises au Consell
supérieur du notariat ou & son délégatalre pour gtre transcrites dans une
base de données immobi|léres.

En vertu de la lof N°78-17 du 6 janvier 1978 refatlve &
Mnformatique, aux fichlers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs
drolts d'accds et de rectification aux données les concernant auprés du
correspondant  Informatique et Libertés désigné par loffice & :
cli@notaires.fr,

CERTYFICATION D'IDENTITE

Le notalre soussigné certlfle que identlté compléte des partles,
personnas physlquas et morales, dénommées dans le présent acte, telle
guelie ast Indiquée en téte & la suite de leur nom et dénomination, 1ul a
até régullérement justifée en ce qui concerne la ou les perstnnes
physiques au vu d'un extrait d'acte de nalssance, gt en ce qui concerne la
personne morale dénommée VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM au vu d'un
extralt moddle X Bls défivré par le greffe du Tribunal de commerce de
NANTERRE en date du

FORMALISME LIE AUX AN ES

Les annexes, s'll en existe, font partie intégranta da la minute,

Lorsqua Pacte ast établl sur support papier les pléces annexées a
lacte sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du
notaire, sauf st les feullles de l'acte et des annexes sont réunles par un
procddé empéchant toute substitution ou addition,

S| ['acte est &tablt sur support électronique, la signature du notalre
en fin d'acts vaut également pour se5 annexes.




RECAPITULATIE DES ANNEXES

, référence
TYPE D'ANNEXES (Page itre)

'h(f) ggurrier de nofification du 10 Juln | page 7-8 paragraphs « expose »

2

2{ déldgation de pouvoirs Page 12 paragraphs « présence-
raprésentation »

3 edirall du plan cadastral Page 13 paragraphe « dégignation »

4/ plan ot PV de hornage Pags 13 paragraphe « obligation
d'Information sur les limltes du

terraln »
&/ axtrait du plan de zonage de [a Page 23 paragraphe « urbanisme »
cammune de KOUNGOU

6/ rencnciation au droit de Page 23 paragraphe « droii de

préemption préemption du Département de
Mavolie »

77 exiral de dossler Départemental | Page 23 paragraphe « plan de

des Rigques Majeurs prévention des Hsdues »

DONT ACTE sans renvoi
Généré en Poffice notarlal et visualisé sur support électronlgue aux
lieu, jour, mois ot an Indiqués en entéte du présent acte,
Et lecture falte, fes parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur slgnature sur tablette numérique.
Puls Je notaire qul a recuellli fmage de leur signature manuscrite a
Jul-méme signd au moyen d'un procédé de signeture électronlque séeurisé,

M, D'ACHERY Frédérlc, a signé

a3 MAMOQUDZOU
le 15 septembre 2015

M. LISA Mauro représentant de Ia
société dénommée VINCI

CONSTRUCTION DOM-TOM a

signé

4 MAMOUDZOU
le 15 septembre 2015 P, >

at Je notaire Me PONS-SERVEL
SYLVIE a signé

a MAMOUDZOU

{/AN DEUX MILLE QUINZE

LE QUINZE SEPTEMBRE
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A LA REQUETE DE ;

La saclété VINGI CONSTRUCTION DOM-TOM, SAS, dont le afége soctal est sltué 2
Rue Louis Blériot, 92500 RUEIL-MALMAISON,
Représentée par son Président en exercice domicliié en cette qualite audit siége,

Hlamo LIAUZY,  Hany MAGAHOOT00, Mathalle ]
Hyl {!a Juslice, exergant ay sel%abtipomcilg
LtAU'Z‘U, H, BROAMOOTOO of M, DELAPLACE , tiulalre d'un Gfive
Mlqlslﬁdel dHulsaler dho Jusllos, cont o bores pineipa as1 & SAINT PAUL
gn:u [ON-07064) 05 01016 + 20 1y Sarda Gartlge, o} donl lg
ureau anngxe ast & MAMOUDZOY (MAYOTTE-o7800),1 o
Hauts Vallony Espace Canola, bocaut 1° 83 8364, | 1 &' o sousslgn@:.

AVONS NOTIFIE A ¢

Maonsieur Frédérie, Joseph, Léon d’ACHERY, retralté, né a Dzaoudzl (Mayotte) le 11
mai 1033, domicilié rue d’Achery & Koungou, (Mayotte),

on &tant et parlant comme Il est ci-aprés Indigusé,

La décisian de la société VINGI CONSTRUCTION DOM-TOM SAS de realiser la
promesse do vente du @ Julliet 2012 conflrmée par son avenant du 15 avrll 2014 qui
ont &6 recus par Maitre Sylvie PONS-SERVEL, notaire associe de Ia Socidté Chvile
Professlonnells  « Christophe POPINEAU, Jean-Marc MARELLE, Chrlstophe
POPINOT, Valérie ROCCA, Marle-Josge AAH FENNE, Nathalie CHAN-KHU HINE et
Sylvie PONS-SERVEL, Notaires associés », fitulaire d'un Offics notarial dont le sldge
o5t 4 SAINT-DENIS (LA REUNION) 28 rug de Paris, portant sur un letrain de 26ha,
3a, $2ca composé de b parcelles situdes & KOUNGOU (Mayolte) cadastrées d'une
part, lieu-dit Lotissement d*Achery pour les 3 parcelles AR n® 272 de 6ha, 85a, 54¢a,
AR n°276 de 13a, 3608 ot AR n°277 de 3a dea, et d’autre part, Heu-dii BE M'Randra
pour les 2 parcelles BS n°120 de 4ha, 10a, 1ca, et BS n*210 de 13ha, 914, 87 ca,




I} est Indiqué au requis que la société requérante a déctdé de renoncer a toutes lss
conditions suspensives auxquelles etalent soumises cette promesse de vente voulant
consldérer cette vente comme étant devenue dés ce jour définitive et Trrévocable ot
en conséquence, faire son affaire personnelie de létat d’occupation du terrain et de la
procédurse d'expulsion en cours devant les luldictions et le Préfet de Mayotte,

Est annexé au présent acte le requ &tabll par Maltre Sylvie PONS-SERVEL justifiant le
versemant par la requérante respectivement de la somme de 103000 €
carrespondant aux frals de {'acte réitbratit de la vente et de celle de 100000 €
correspondant au solde de la partie du prix de la vente payable comptani, 100,000 €
ayant 6té versés au jour de la signature de la promesse de vente.

80OUS TOUTES RESERVES




Efﬁ DOM-T0A

(ONSIHU!HOH

A

Je soussigné Philippe Chavent, Président de Vinei Construction Dorn-T'om, société par

POUVOIR

actions simplifide, au capital de 20 974 £85'euros, dont le siégo sooial est 9 place de
YFarope, 92500 Ruell-Malmalson, donne pouvolr 4 Mohsiewr Matwro Idsa, domicllié 46

chemin Bols Rouge, 97490 La Br
compte de Vingl Construction Dom-Tom avee Monsicur D'Achery, l'acte de vente

ofagne, La Réunion, do signer au nom st pour lo

notarié des terrains situds sur la commune de Koungon, Heudit Kangani & Mayotis, en

Pétude de Mafre Sylvie Pons-Serve

Fait & Rueil-Malmalson
Le 14 septembre 2015

[

W

Philippe Chavent
Prégident

B VINC Construction TIOMTOM
Siege soudal 1 9 Plnco do 'Burops - 92651 Ruglt-Malmpdson vedex
T AL 47 1697 50
waivvliehsolstuction.coin
Spcitd par At Alinplitite autap!ni dido Sf?i 183 Evr)
402 31 13 ROT Mantetro ~'TVA FR $9 (02 547 124
Siret 400 147 V24 00024 < AP 43124

], et de falrs fout ce qui sera ndcessalre A cot offet,
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Départemenl :
Mayolte

Genimune
KQUNGOL

Socllon : BS
Feuilin 1 000 BS 91

Echalle d'orlgine ¢ 15000
fichella ¢'édilion : 1/5006

pala tadition | 28/08/12016
{fusoatl horalre do Priis)

Coordonnias en projection  REMO4
2014 Mnistére des Finances o1 des Comples
publics

DIRECTIOM GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

1.9 plan visuallsh sur aat axlralt st géeé parle
conlro des impdls fonaler sutvant :
tAMOUDZOU

CENTRE DES IMPOTS FOMCIER DIRECTION
REGIONALE DES FINANCES 7600

7800 MAYCGTTH

1. 0269610142 fax

aif mamoudzou@dgip. fiances.gouv.ir
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE MAYOTTE

PROCES VERBAL DE BORNAGE AMIABLE

Des parcelles cadastrées KOU AR 272, 276, 277 ¢l KOU BS 120,210
Comprises duns le titee de propriété n® 67 dit « RANGANDy
Sty & KANGANTI, compume de KOUNCQOU,

Cotle parcolla oadastrale esl )s‘me,a(lg pataslla catlE il AR WTOE el BS19%- 46
conformément &uy docments day pamag,e NCO08T el 999 en date |7 tuillel 2013 1énhse pag
fe géomdlre agrde GILLES ROSSIUS,

.0 bornage a &t réalisd 18 27 Juillet 2013 par le géomatre sssermentd GILLES ROSSIUS,
(prestation de serment auprés du tribunal de 1% stanee de Momoudzou le 08 Févijer 1995),

1,68 convacations onl 6té envoydes le 10 juillel 2013, sous le numgro 14140

Les personnes présentent lo jour du botnage sont |
M D’ACHERY FREDIRIC, propridtaire

Lo torpaty bornd est délimité par:

Aw nord de t B1, B2, B3, Bd, BS, B6, BY, B8, B9, B10, B11,B12,B13, Bl4aBJ& T TN
"KANGANI®

Annord de : BIS, BL6, BI7 & B18 L T.NOI3982 "RIVIERA"

A lest do s BIR, BILO, B2G, B2L, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28, B2Y 4 B30: T.N67
MCANGANT?

A Testdo : B30, B3 4 BI2: KOU BS 122

Ausud dor B2 4 B3 KOUBS 22

Au aud de B33 054 4 B35S T/NYGI0B "MARTA LT

A de 1 B35 A B16 T.N"3976 "NIRINAY

A sud do 2 BA6 & B37: T.Ne2729"

Au sl on B37: TIN®3653 "PEVONT 1)

Ausud dey BA7 A B38: TNC19LT "BARAKANI KKATOU"

Calited GG, FE rhe dicentngiseres QA0 pbpondzan Sl o8 G od 10




A aud on BI8FNGA03 "MALCH AN

Ausud de : B38, B39, B40, 341 4 Bd2: TNOGT "K ANGANI"
Astgnd en BA2 EN2195 "MITAMBOROY

Al sud de s T342 4 13431 TUNOG7 "K ANQAN]

A sud de 1 343, D44, 345, 346 4 B47: KOU BS 153

Ausud de ! 347 0 B48: T.N5452 "MAMIE TSARAY

A llouest de 1 B4§ & B49: TN 654 "MANDARINY

Aloues) de: B49, B50, BA1 2 B1:FNCGT "KANOANI

Réserves ol serviludes constatdes | Néani
Toules fes bornes sont de type FEENO rouge, marqude 1F

La parcelle bosnds a wne conteninee de

vingt clng hectares trols arés el quatre vingls centiares
cont

KOU AR 272 lfj I
KOU AR 276 0h
KOUARZ277T:0h
KOU BS 120
KOUBS 210 : 13:ha!

Observalions ; Néanl
Opposilions : Néanl

Aftendu qa'il pe s’est produit aucame opposition ou revendication autres que celles ei-dessus
conslgndos, nous déclarons ofos le présent procds verbal de bomage.

Fail & Mamoudzou le 27 juillet 2013,
Le géomélro assermaontd
GLLLES ROSSIUS

i
- LMy -t
ST v,
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DEPARTEMENT

g5
G
sMAYOTTE

COPSEL DEPARTEMENAL D€
MAYOTIE

& rla to {hopliol-BP 101
F2600 MAMOUDIOU

0269 649D 00

yveencdzéle

Adidlre sulvle par }
ABDALLAH Maddine
Ligne direclo 10269 64 95 30

Ernai 1
natiineabdallnh@aa? 76,0

L{QI;EUMN {CGHDAFRI0LS

Objat:
Déctaration diintention
' Allon et

DAFP

OMSHIL DERARTEMEREAL
DEMAYOTIE

e da Mhopial- BP 101
$7600 MAMOUDTOQU
16110269 649278

o 0269 64 91 ¥4

REPUBLIQUE FRANGAISE

Mamoudzou, le 6 jufllet 2015

STE VING] CONSTRUCTION DOM- TOM
2 rue Louls Blériot

Ruell MALMAISON

92500

Mongiaur,

Aprés instruction de g Déclaration d'intention d'Aliéner du 18 Avrll 2014,
en vue de l'exerclce ou non du dolt de préemption par le CDM,
aonformeément & I'ordonnance N° 2005-868 du 18 julilel 2006 relative &
Mayotte, Je vous informe que j'ai renoncé & préempter le ferain
concerné parle dossier référence ci-dessous,

Propri&ialre (33 M, D' ACHERY Frédéric Joseph Léonce

Tiire Références cadasirales Superficie
AR 272 68 554 ny?
AR 276 ] 336 m*
AR 277 34 m?
BS 120 4 101m?
BS 210 139187 m?

Prix; 1 508 400€

Jo vous prle de recevol, Monsieur, {'assurance de ma considération
distinguée.

¢ Générat Adjoint de ' Aménagement
7




Risques majeurs, Prevention et Gestion des risques
La notlon de risque maieur

01 Les risques majeurs naturels prévisibles

Conformément & larticle L 125-2 du code de l'environnement, ce dossier s'altache 2
présenter les risques majeurs, naturels et technologlquas, prévisibles 3 Mayotte,

Tous les ans, Mayotle est affactée par de fortes pluies, Llle est par alleurs susceptible
d'8tre menacée par des tempétes tropicales ou des secousses slsmiques, En outre, glle
sublt par endrolt des glissemants de terraln, das inondations, des cotlées de boue,
résultat direct des intempdrles. Tous ces phénoménes climatigues pauvent avoir des
conséquences financiéres ot humaines, non seulement sur fes biens et Fenvironnement,
mals pour la population,

Dans le département, sb risques naturels majeurs ont été recenaés

le risque inendation

M) la risque motvernent de terraln

@ le tlsque cyclonique
@ te rlsque sismigue

e

"’g Gl
@}js fe risque feux de forét

le risgue tsunamil

Mal 2010

<t




Risquies majeurs, Prévantion et Gestion des risques

L'organisation des secours

Synthese des risques

Communes soumisas & un risque naturel et/ou a un risque

industriel majeur

Risques naturels

h
}

Risques technologlgues

fal 20

Communes ( Ty @ @ @ e;g,‘} 7
v iy
Agoua B B Bl
Bandraboua ) & i B &
Bandrélé & ] 5] 5 [
Bouénl B e i
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Liste des annexes !

- courvler de notification.pdf

- délégation de pouvolrs

- plan cadastral.pdf

- plan et PV de bornage (2).pdf

~ extrait de plan de zonage.pdf

- renanclation & la DIA pdf

- Dossler départemental des risques majeurs de Mayotte.pdf

Lels) soussigné(s) déclare{nt) avolr prls connalssance de Fensemble des annexes qul précédent.

M. D’ACHERY Frédéric, a signé

& MAMOUDZOU
le 15 sepfembre 2015 (
¢ |
/
M. LISA Mauro représentant de la sociétéd
dénommée VINCE CONSTRUCTION DOM-TOM a ”\X
signé

& MAMOUDZOU
le 15 septembre 2015 W




NGI
201065

‘ 201065802
SPOINGY
L’AN DEUX MILLE DiX.SEPT, ¢
LE
Au bureau annexe de Poffice notarial sis 4 MAMOUDZOU (Mayotte), 7
Place du Marché,

Maitre Sylvie PONS-SERVEL, notaire associé membre de la Société
Civile Professionnelle «Jlean-Marc MAREL, Christophe POPINEAU, Valérie
ROCCA, Marie~Josée AH-FENNE, Nathalle CHAN KHU HINE et Syivie PONS-
SERVEL, Notaires assoclésn, titulaire d’un office notarial dont le sidge est a
SAINT-DENIS {Réuniion), 23 Rue de Parls et d'un bureau annexe 3 MAMOUDZOU
(Mayotte), 7 place du Marché,

A regu le présent acte de vente sous condition résclutoire a la requéte
des parties ci-aprés identifi¢es.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmolns l'ensemble de l'acte & de ses annexes forme un contrat

‘ indissosiable ef unique.
@,/ La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normallsé et contient toutes les énonclalions nécessalres tant 4 la

pubtication au fichier immobiller qu'a la détermination de I'assistte et au contrdle du

caleul de tous impdts, droits et taxes.
La seconde partle dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobifier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Mademoiselle Lise-Marie Julla PHENIX, Ralraitée, demeurant 3 KOUNGOU
{97880} Kangani.

Née & MAJUNGA (MADAGASCAR]) le 21 juillet 1936.

Cafihataire.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalilé frangalse, i

Résidante au sens de {a réglementation fiscale. pA-

s
K- “aug Q o




Madame Alaine ANDRIAMBAVY, Employee d'hotellerie, épouse de Monsleur
Jules RANDRIAMANDIMBY, demeurant 8 MAMOUDZOU LIEUDIT M'TSAPERE
(947600} lisu-dit PASSAMAINT] Quariler Baitifmali,

Née a MAHABIBO MAHAJANGA MAJUNGA (MADAGASCAR) fe 16 juillet

1971,
Marige & la mairie de MAJUNGA (MADAGASCAR) le 30 ¢écembre 2000 sous

le régime de la communauté d'acquéls & défaut de conlrat de mariage préalable.
Ce régime matrimonial n'a pas fait 'chjet de modification.
De nationalité frangaise.
Résidenta au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Jean Plerre PHENIX, Fonctionngire, époux de Madame Marsy
Horlensla YAVIHELY, demeurant & DAMMARD (02470 20 rue da la Pelile Sole,

Né & KANGANI INSCRIT A DZAOUDZI-LABATTOIR (97610} le 2 aolit 1975.

Marié 4 la mairie de KOUNGOU (97600} le 18 juin 2002 sous le régime de la
communauts d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fall fobjet de modification.

De nationalilé frangaise.

Résldent au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommées SOQGEA MAYOTTE, Société en nom collectif au
capital de 600000,00 €, dont le slége est 5 MAMOUDZOU (97600), ZI Kaweni BP 22,
identifiée au SIREN sous le numéro 099 382 921 st immatriculée au Registre du
Commerce et das Sociétés de MAMOUDZGU,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS

NATURE ET QUOTI(TE DES DROITS VENDUS

Le BIEN objet des présentes appartient aux Consorts Madame Alaine
ANDRIAMBAVY, Monsieur Jean Pierre PHENIX et Madame Lise-Marie Julia PHENIX

4 concurrence de |a tofalité en pleine propriéte .

NATURE ET QUOTITE DES DROITS ACQUIS

La société en nom colfectif « SOGEA MAYOTTE » acquiart ta pleine propriété
du BIEN objet de la vende,

I——

EXPOSE
PREALABLEMENT AUX PRESENTES, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :

L. bien objet des présentes appartenait & Monsleur Frédéric D'ACHERY pour
lui avoir &té atiribué aux termes d'un acte de partage du 27 décembre 1960,

Aux termes d'une promesse de vente du 15 mars 2016, Monsleur Frédéric
D'ACHERY s'est engagé a vendre [ bien objet des présentes & la soclété dénommée

« SOGEA MAYOTTE ».
Sulte au décés dudit Monsieur D'ACHERY en date du 04 mal 2016 Pacle

authentique de vente n'a pu élre réalisé direclernent entre les partles.




le 14 septembre 2016, une premiére notoriélé aprés décés a té regue par le
notaire soussigné,

Sulte au dépdt d'un testament ullérisurement 4 la dite notoriété aux lermes
d'un acte regu par le notaire soussigné le 23 févrler 2017, il v a lieu d'établir une
notoriéte rectificative. Laguslle a &té établi par le notaire soussigné le 22 mai 2017,

Aux termes de cet acte de notorlété, les personnes hablles & se dire ef se
perter héritier de Monsieur Frédérc D' ACHERY sont les sulvantes ;

-Mademoiselle Lise-Marie Julia PHENIX, Madame Alaing ANDRIAMBAVY et
Monsieur Jean Pierrs PHENIX en qualité des héritiers A titre unlversel et A titra
particulier.

Lesdils légataires universels seront envoyés en possession conformément &
larticle 1006 et 1008 du code civil et alnsi qu'll sera expliqué ci-aprés au paragraphe
« condition résolutoire »,

Une atlestalion de transmission de biens apras déces sera regue ce |our par
le notaire soussigné,

CECI ETANT EXPOSE, IL EST PASSE-A L'ACTE OBJET DES
PRESENTES,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et {e cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne paut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements quielles prennent aux
présentes ef elles declarent nolamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en t8te des présentes telles que
nationalité, domicite, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elios ne sont pas en état de cessatlon e paiement, de redressement ou
liquidation judicialre cu sous procédure de sauvegarde des entreprises,

- Qu'elles mont pas &té associées dans une sociéld mise en liguidation
judiciaire suivant jugement publié depuls moins de cing ans et dans laguelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidalrement ou seulement conjointement, du passif
social, ce délal de cing ans marquant la prescriplion des actions de droit commun et
de celle en recouvrement & l'endroft des assoclés (BOI-REC-SOUID-20-10-20-
20120912),

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques

. Par aucune des mesures légales des majsurs protégds sauf, lg cas échéani,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ot l'une d'entre elles feralt 'objet
d'une telle mesure, :

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur te réglement
des situations de surendeltement ni par une procédure de rétablissement
professionnel.

- Qu'elles ne sont concernées, en ¢e qui concerne les personnes morales ;

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPAGITE DES PARTIES

Les pléces suivantes ont été produites & 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

o exirait d'acte de naissance,
e gxirait K bis,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des perties & la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexd,

PRESENCE - REPRESENTATION

- Mademoiselle Lise-Marie Julia PHENIX est présente a l'acte. Dt{,

TR o




~  Madame Alalne ANGRIAMBAVY, épouse de Monsieur Jules
RAMDRIAMANDIMBY, sl présente 3 I'acte,

- Monsiewr Jean Pierre PHENIX, époux de Madame Margy Hortensia
VAVIHELY, a ce jour non présent e est représenté par Madame Micheline PHENIX,
domicitié & KOUNGOU (97690) Lieudit Kangani, en vertu d'une progurstion sous
sging privé en date & DAMMARD (02470} du 18 aviil 2017, dont une copie esl
demeurée ci-annexée.

- La Saciélé dénommee « SOGEA MAYQTTE » est représentée & |'acle par
Monsieur Mauro LISA, en sa qualité de Géranl, el spécialament avtorlsé & l'effet des
présentas en verlu dune déoision collective exiraocdinalre des associéds duy 19 awdl
2017, £t dont upe copie esl demeurée ci-aprés annexéa.

TERMINOLOGIE

Le vocable employs au présent acte est le suivant ;

- Le mol "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou raprésenlés.
En cas de pluralite, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
lermes des présentes solidairement entre eux, sans que celle solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fols.

- Le mo! "ACQUEREUR" désigne le ou les acquérsurs, présenis ou
représenids. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteronl les obligations mises &
feur charge aux termes des présenies solidairement entre eux, sans gue celle
solidarité soit nécessairement rappelée & chagle fols,

- Les mets "LES PARTIES" désignent ensemble fe VENDEUR et

FACGUEREUR.
- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désignerant indifféremment le

it les bigns de nature immobiliére obiet des présentes.
- Les mots "blens mobilisrs” ou "mobilier” désigneront indifféremment, 'l
an exisle, les meubles et objets mabiliers se rouvant dans le ou les biens de nalure

immaoblfiére et yendus aveo cetx-ci,

IDENTIFICATICN DU BIEN

Le VENDEUR vend 4 'ACQUEREUR qui accepte ie BIEN dont [a déslgnation
suil !

DESIGNATION

A KOUNGOU (MAYOTTE) 97690 Lieu-dit KANGANI,

Des parcelles de terrain & usage de voie d'accés,

[ssue du Titre Foncier n*67 DO, proprigle dile * KANGANI",

Cadaslré ; _
Section [NT7 [ Ligtfit & g BE oo o M o~ v | SOrfage oy
AR 40 LOT!SSEMENT D'ACHERY 00hai2a8%ca
AR 319 [LOTISSEMENT DACHERY D0 hai0a 26 ca
AR 321 |LOTISSEMENT D'ACHERY 00 ha30a8dca
AS 123 | LOTISSEMENT D'ACHERY 00 ha04 a 67 ¢a
AS 454 | LOTISSEMENT D'ACHERY 00ha28altca
AS 458 [LOTIESEMENT D'ACHERY Q0hadtaidea
AR 14 | DIGO QO hal2a@lca

Total surface : Gt ha 00 282 ca

Tel que le BIEN existe, s'élend, se paursuil el comporte, avec toules ses
aisances, dependances et immeubles par destination, servitudes et mitoyenneiés,
tous droits el faculiés queiconques vy atlachées, sans exceplion ni réserve, aulres que
celles pouvant élee lo ¢cas échéant relatées aux présentes.

ot
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Un exteail de plan cadastral du BIEN est annexs.

Historiqué cadastral

=>La parcelle AS numéro 454 provient de (a division en deux lols de la
parcelle anciennement référencée au cadasire sectlon AS ruméro 202 alnsi que 18
constate d'un procés-verbal de cadastre numéro 1384 en date du 20 janvier 2018
insceit & 1a Conservation de la Froprigté Immobiliére de MAMOUDZOU (MAYOTTE e
20 janvier 2016, volume 2016P, numéro 431,

=>La parcele AR numéra 31¢ provient de la division en deux lols de
Fancienne parcelle référencée au cadastre secion AR numéro 13 ainsi que la
tonstale un pracés-verbal de cadastre numéro 1365 en date du 20 Janvier 2016 inscrit
a la Conservation de la Propriété Immobiiere de MAMOUDZOU (MAYOTTE)e 20
[anvier 2018, volume 2016P, numéro 432,

=>La parcelle AR numéro 321 proviemt de la division en deux lots de
Iancienne parcelle référencée au cadastre section AR numére 13 alngi que le
constate un pracés-verbal de cadastre numéro 1365 en date du 20 janvisr 2018 inscrit
& la Conservation de la Propriété Immabiliére de MAMOQUDZOU {MAYOTTE)e 20
janvier 2016, volume 2016P, numéro 432,

=>La parcelle AS numéro 456 provient de la division en deux lats de
{'ancienne parcelle référencée au cadastre section AS numero 450 ainsi qu'il réselie
d'un procés-verbal de cadastre numéro 1269 en date du 20 janvier 2016 inscrit & la
Conservation de la Propriété |mmobilisre de MAMOUDZOU {(MAYOTTE)le 20 Janvier
2016, volume 2016P, numéro 465.

OBLIGATION C'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

Le VENDEUR précise qu'un bornage effectud par Géométre-Expert a fixé les
limites du terrain.

Ce bornage a été établi par Giles Rossius , Geométre-Expert  siud au
MAMOUDZOU (MAYOTTE), 21, rue du commerce, 87800 MAMOUDZOU
(MAYOTTE), le 25 janvier 2018.

Un exemplaire du plan et du procés-verbat de bornage demeurds ci-annexés
seront soumis aux formalités d'enregistrement at d'inscription & la Conservation de la
Propriété Immobitigre de MAMOUDZOU (MAYOTTE).

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vante porle sur la totalité en pleina propriété du BIEN.,
Ce BIEN appartient au VENDEUR alnsi qu'il sera axpliqué ci-aprés,

EFFET RELATIF

Allestation de fransmission de blens aprés décés de Monsleur Frédéric
D'ACHERY sulvant acte regu ce Jour par le nolaire soussigné, Lequel acte sera publié
& la conservation de la propriété tmmobilidre de MAMOUDZOU juste avant les

présentes,

CHARGES ET CONDITIONS LIEES Al CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lisu & taxation figurent en partie

développae de l'acte.

AR




Les frals de la vente et ceux qui en seront [a suite et Ia conséquence sonta la
charge exclusive de 'TACQUEREUR qui sy oblige.

CONDITION RESOLUTOIRE

i.es parties ont souhaités soumetire le présent acte & Ja condilion réscluloire
du refus par le juge de l'envoie en possession au profit des 1égataires- vendeurs sus

NOMMes,
En cas de réalisation de cefte condltion ls présent acte sera anéanti

rétroactivement a iz date de ¢e jour,
L'acquéreur est Informé que les acles accomplis par iul penidant cetle période

garont anéantis,

Les parties donnent d'ores el déja tout pouvoir au notaire soussigné de
déposer 'Ordonnance du juge aulorisant l'envoie en possession au rang de ses
minutes.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

I en a la joulssance & compter du méme jour par la prise de possesslon
réelle, les parlies déclarant que Je BIEN est entiérement libre de location ou
occupation gt encombrements guelconguas.

PRIX

La présente vente est conciue moyennant le prix de DIX MILLE EUROS
(10 000,00 EUR).

Le paiement de ce prix a lleu de [a maniére Indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

LUACQUEREUR a payé le prx comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téle des présentes au VENDEUR, qui le
. reconnatft et ui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & fa formalité de publicité fonciére au service de la
Conservation de la Propriété Immobiliére de MAMGUDZOU

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Mademoiselle Lise-Maria Julia PHENIX, Madame Alaine
RANDRIAMANDIMBY, Monsieur Jean Pierre PHENIX

Excndration des plus-values immobiliéres en vertu de Particle 150 U [1 8°
du Code général des impots.

Limmeuble est eniré dans e patrimoine du VENDEUR !




?’

Attestalion de fransmission de biens aprés décés de Monsieur Frédérlc
D'ACHERY sulvant acte requ ce jour pari le notaire soussigné. Lequel acle sera publié
4 la conservation de la propriété Immobilidre de MAMOUDZOU luste avant les
présentes.

Le precédent propriélaire était Monsieur Frédérie D'ACHERY, son décéds est
survenu 04 mai 2016 &8 MAMQUDZOU,

La declaration de succession n'a pas été deposés,

La valeur portée dans laltestation de propriété immobilidre sera de DIX MILLE
EUROS (10 000,00 EUR).

Le prix aux présenfes n'étant pas supétieur & la valeur portée dans
fattestation de transmission de blens, aycune plus-value n'est exigibie,

Par suite, en appifcation de Farticle 150 VG-t du Code général des
impéts, if n'y a pas fieu & dépét d'une déclaration de plus-vaittas,

DOMICILE FISGAL

Pour le contrdle de Iimpdt, tes VENDEUR déclarent 8lre effsclivemant
domiciliés aux adresses sus-indiquées, dépendent acluellernent du centre des
finances publiques de MAMQUDZOU — 20 rua de I'hopital -97600 MAMOUDZOU et
s'engage a signaler A ce gentre tout changement d'adresse

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immoblligre visée aux articles 150
U & 150 UD du Code général des impdls dolt &tre porlé dans ia déclaration ds
revenus numérg 2042,

Toul manguement & cetle obligation déclarative donne liey a ['application
d'une emends égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue
puisse élre Inférieure & 150 euros ni supérleure & 1,500 euros.

TAXE SUR LA CESSION D& TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Mademoisalle Lise-Marie Julia PHENIX, Madamea Alaine
RANDRIAMANDIMBY, Monsieur Jean Piers PH ENIX.

Taxe prévue par |'article 1529 du Code général des impéts

Dispense

Le terrain m'étant pas classé en zona constructible alnsi qu'il résulte des
documents d'urbanisme, la taxe sur la cession de terraln devenu constructible n'est
pas exigible conformément aux dispositions de Fartlels 1529 | du Code général des
impdts.

Taxe prévue par 'arficle 1605 nonles du Cede général des impbts

Dispensse

Article 1605 nonies 1l du Code génaral des impots

Le terrain n'étant pas classé en zone constructible ainsi qu'il résulle des
documents d'urbanisme, la taxe prévue par article 1605 nonies du Code général des
impéts n'est pas exigible.

IMPOT SUR LA MUTATION

La TV n'est pas applicable proviscirement & MAYOTTE en vertu de
larticle 284-1 ou .G,
A
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Les présentes seront soumises au tarff de droit commun en matiére
immoabilizre (el que prévy par larticle 15040 du Code général des impdts sont en
conséquence applicables.

L'assistte des droits est constituge par le prix de la vente soit OIX MILLE
EURGS {10 000,00 EUR).

DETERMINATION DES DROITS

Mia paver

Taxe
départementale ¥ 3,80% = 380,00
10 000,00
Taxe communale
10 000,00 % 1,20 % = 120,00
Frais d'assiette
380,00 X 2,37 % = 9,00

TOTAL 508,00

FRAIS POUR LA CONSERVATION DE LA PROPRIETE [MMOBILIERE DE
MAYOQTTE,

=>Concernant la vente :

La contribution de sécurité immobiiére due a 'ETAT ne s'applique pes a
MAYOTTE en vertu de l'article 881-0 du Code Général des Impots.

En vertu de I'arrdté du Préfet de MAYOTTE du § Févrer 2009 n°2008-28 pris
en application du décret sur la publicité foneiére 4 MAYOTTE en dale du 23 Octobre
2008 n°2008-108/6, | sera pergu sur la valeur des droits immobiliers objet des
présentes des frais pour la Conservation de la Propriété Immaobiliere au taux de

0,40%, soit ;

Type de contribution Assistla Tauy Montant
Frais pour la Gonservalion 10 000,00 0,40 50 euros
gtinimum  de

perception)

=»Concarnant le BORNAGE .
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Le bornage étant évalué 3 100€, les frals sont arrondis au minimum légal de
perception de légal de perception de CINQUANTE EUROS (50,00 €).

La contribution de sécurité immobilisre due a YETAT ne s'appligue pas &
MAYQTTE en verte de arlicle 881-0 du Code Général des Impdls.

Er vertu de l'arrélé du Préfet de MAYOTTE du 5 Févriar 2009 n°2008-28 pris
en application du décret sur |z publicité fonciére 8 MAYOTTE an date du 23 Octobre
2008 n°2008-108/6, il sera pergu sur la valeur des drolts immobiliers objet des
présentes des frais pour la Conservation de ta Propriété Immobilidre au taux de
0,40%, solt :

| Type de contribution Assiatte Taux Montant
Frals pour la Conservation 10 060,00 0,40 50 euros
minimum  de
perception)
FIN DE PARTIE NCRMALISEE

=5

g 0%

¥




PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

ENVOI DU PROJET D'ACTE

Un projet du présent acte a 46 adressé dés avant ce jour aux parties quile
raconnaissent et déclarent en avoir pris connaissance das avant ce jour,

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit IACQUEREUR contre ls risqus d'éviction
conformament aux dispositions de 'arlicle 1628 du Code clvil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

» quit n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atleinle
au droit de propriété,

» quil n'a pas modifié la destination du BIEN enh contravention des dispositions
|&gales,

s que ja consistance du BIEN ma pas eté modifidée de son falt par une
annaxion,

o quil n'a pas effeclué de travaux de remblalement, el gu'd sa connaissance il
n'en a jamais éié effectug,

o quil n'a vonféré & personne d'avire que FACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher ta vente,

s subroger TACQUEREUR dans tous ses droits ¢t actions.

(SARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, §'il existe un ou plusieurs eréanciers hypothécaires
inscrits, & regler [intégralilé des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
sos frais los cettificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
'TACQUEREUR.

Un atat hypothécalre délivré le 01 Juin 2017 et-certifié A la date du 28 mai
2017,

Le VENDEUR déciare que la situation hypothécaire st identique 3 la date de
ce jour gt n'est susceptible daucun changement.

SERV|JUDES
LUACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, g'il en existe.

{ 6 VENDEUR déclare :
o n'avolr créé nilaissé créer de servitude,

o . Qu'a sa connalssance, il n'en exlsle pas d'autres que celles rapportées ci-
aprés, ou résultant de la situation naturelle deg lieux, de la loi, de l'urbanisme.
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RAPPEL DE SERVITUDE

U est ici rappelé que les parcelles AS numéro 123, AS numéro 456, AS
numéro 454, AR numéro 40, AR numéro 321, AR numéro 319, AR numéro 14,
falsant partie du titre foncler numéra 67-DQ, sont grevées de servitudes de passage
consiituées aux lermes dacles regus par Mailre Sylvie PONS-SERVEL, notalre
associée 3 MAMOUDZGU {87600}, & savair

- acte de vente regu le 20 mal 2009, inserit & ja Conservation de fa Propriéte
Immaobitiére le 12 aout 2008, volume 2009P, nuriéro 1970, Inscrite 4 la Conservalion
de a Propriété Immobiltére le 12 aolt 2008,

- acle de venle regu e 30 octobre 2009, inscrit 2 la Conservation de la
Propriété lmmaobifidre le 11 décembre 2008, volume 2009P, numéro 2415,

- acte de vente régu le 04 novembre 2011, inscril & la Conservation de la
Propriété Immobiligre le 28 novembre 2008, volume 2008P, numero 2508.

~ acte de vente recu le 25 janvier 2010 , inscrit & la Conservation de la
Propriété Immobiliére te 03 mai 2610 , volume 2010P, numéro 516, ayant falt I'objet
dune attestation rectificative valant reprise pour ordre en date du 30 juiliet 2010,inscrit
le 03 acut 2010, volume 2010P, numéro 987,

- acte de vente regu le 31 aolt 2010, inscrit & la Conservation de fa Proprigté
lmmohiliére le 16 septembre 2610 , volume 2010P, numéro 1238,

- acle de vents requ le 14 septembre 2010, inscrit & la Conservation de fa
Proorigté Immaoblliére le 21 octobre 2010, velume 2010P, numéro 440, ayant fait
I'objet d'une attestation rectificative valant reprise pour ordre en date du 14 décembre
2010, inscrit [2 23 décembre 2010, volume 2010P, numéro 1863 .

- acle de vente regu Je 30 novembre 2010, inscrif & la Consarvation de Ia
Proprigté Immobiliére le 23 décembre 2010, volume 2010P, numéro 1855,

- acte de vente regu le 24 décembre 2010, Inscrit & la Conservation de ia
Propriéta Immobiliére le 12 janvier 2011, volume 2011P, numéro 83.

- acte de vente recu le 28 avril 2011, Inscrit 4 & Conservation de la Proprigté
Immebiliere e 26 mai 2011, volume 2011P, numéro 1278, ayant fait i'objet d'une
allestation reclificalive valant reprise pour ordre an date du 11 juillet 2011, inscrlt e 19
juillet 2041, volume 201 1P, numéry 1671.

- acle de vente ragu le 28 avril 2011, inscrit a la Conservaiion de la Propriété
Immobillere le 26 mal 2011, volume 2011P, numérpo 1282, ayant fait ['objet d'une
attestation rectificative valant repeise pour ordre en date du 11 juillet 2091, Inserit e 19
juiilet 2011, volume 2011P, numéro 1672,

- acte de vente regu le 10 mai 2011, inscrit a4 la Conservalion de Ja Propriété
Immobiligre te 21 juillet 2011, volume 2011P, numero 1694.

- acle de vents regu le 20 mal 2011, inscrlt & fa Conservation de Ia Propriété
fmmoblliare le 08 200t 2011, volume 20419, numéro 18186,

- acle de vente regu le 11 juillet 2014, Inscrlt & la Conservation de la Propriété
Immohiligre le 08 aolt 2011, volurne 2011P, numéro 1818,

- acte de vente regu le 13 septembre 2011, inscrii & fa Conservation de la
Propriété immobiliére le 24 octobre 2011, volums 2011P, numero 2213,

o B W e U ﬁ:’




- acte de vente recu le 16 décembre 2011, inscrit & la Conservation de la
Praprité Immobltiére e 13 févrler 2012, volume 2012P, numéro 366, ayant fait Fobjet
d'une atiestation rectificative valant reprise pour ordre en date du 18 avril 2012, inscrit
le 18 avril 2012, volume 2042P, numéro 1013,

- atte de donation regu lg 29 mai 2012, inscrit 4 la Conservation de Ia
Proprigté Immobiligre le 15 juin 2012, volume 2012P, numéro 1375 ayant fait ‘objet
d'une attestation reclificalive valant reprise pour ordre en date du 31 aolt 2012 ,
insorit {e G4 septembre 2012, volume 2012P, numéro 1791,

- acte de donation le 08 ot 2012, inserit & la Conservation de fa Propriéte
immohiliérs le 24 ao(t 2012, volume 2012P, numéro 1764.

- acte de vente regu le 15 septembre 2018, insorlt & la Conservation de la
Proprigté Immobliiére le 02 octobre 2015, volurme 2015P, aumero 2674,

- acte de vente regu te 30 décembre 2015, inscrit & fa Conservation de 18
Propriété Immobiligre le 12 féurler 2016, valume 2018F, numéro 651, ayant fait 'objet
d'une shtestalion rectificative valant raprise pour ordre en date du 17 mars 2016,
insceit 1e 04 avrll 2016, volume 2048P, numéro 788.

- acte de vente regu le 20 mai 2009, inscrit 2 la Conservation de la Propriété
Immobillére te 12 acut 2009, voluma 2009P, numérc 1970,

- acte de vente ragu le 30 octobre 2009, inscrit 4 ta Conservation de la
Propriété Immobiligre le 11 décembre 2008, volume 2008F, numero 2415,

- acte de vente regu le 04 novembre 2009, Inscrit & la Conservation de la
Propriété Immobiliére le 28 décembre 2009, volume 2008R, numéro 2508,

- acte de vente regu Je 17 février 2010, Inscrlt & la Conservation de ia
Propeigté Immobiliére le 03 mai 2010, volume 2010P, numére 533.

- acte de vente regu je 17 février 2010, inscrit & fa Conservation de (a
Propriété Immeblliére le 03 mal 2010, volume 2010P, numero 534.

- acte de vente regu le 25 janvier 2010 , inscrit 4 Ja Conservation de la
Propriété Immobilidre le 03 mal 2010, volume 2010P, numéro$16, ayani fail I'chjet
d'une atlestation rectificative valant reprise pour ordre en dale du 30 juliet 2018,
inscrlt le 63 aolt 2010, volume 2010P, numéro 987.

- acte de vente regu le 30 julllet 2010, inscrit & la Conservation de ta Propriété
Immobiliere le 02 septembre 2010, volume 2010P, numeére 1148

- acle de vente recu fe 31 aolt 2010, inscrit & Ia Conservation de la Propriété
Immabilidre le 16 septembre 2010, volume 2010P, numéro 1230.

- acte de vente requ le 14 septembre 2010 , inscrit & la Conservation de la
Propriété Immabilidre le 21 octobre 2010, volume 2010P, numéra 1440, ayant fait
I'objet d’une attestation rectificative valant reprise pour ordre en date du 14 décambre
2010, Inscrlt le 23 décembre 2010, volume 2010P, numéro 1863.

- acie de vents recu e 30 novembre 2010, inscrit & la Gonservation de la
Propriété Immebliliére le 23 décembre 2010, volume 2010P, numéro 1855.

- acte de vente regu le 24 décembre 2010, inscrit a fa Conservation de la
Propriétd Immobiliére le 12 janvier 2011, volume 2011P, numéro 83,

- acte de vente recu le 28 awil 2041, inscrit & Ja Conservalion ds |a Proprieté
immabiliere le 26 mai 2011, valume 2011P, numéro 1278, ayant fail I'objel d'une
altestation rectificative valant reprise pour ordre en date du 11 juillet 2011, inscrit le 19
juillet 2011, volume 2011P, numéro 1671,

- acte de vente requ le 28 avril 2011, inscrit & la Conservation de |a Propriété
Immobiliére la 26 maf voluma 2011P, numéro 1282, ayanl falt ['obfet d'une atiestation
reclificative valant reprise pour ordre en date du 11 juillet 2011, inscrdt le 19 juillet
2011, volume 2011P, aumséro 1672.
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- acte de vente recu le 10 mai 2011, inserit & la Conservation de fa Propriété
Immabiliére le 21 juillel 2011, volume 2011P, numéro 1694,

- acte de vente recu le 20 mai 2011, inscrit & la Cunservation de la Proprieté
Immabiliére le 08 aout 2011, volume 2011P, numéro 1815,

- acte de venle regu je 11 Juillet 2011, inscrit & fa Conservation de la Propriété
Immobiliére le 08 aofit 2011, volume 2011P, numéro 1818.

- acte de vente regu le 13 septembre 2011, inscrit & la Conservation de fa
Propriété Immoblllére e 24 octobre 2011, volume 2011P, numeare 2213.

- acte de vents regu le 16 décembre 2011, inscrit & la Conservation de Ia
Propriété Immobiligre le 13 févier 2012, volume 2012P, numéro 366 1818, ayant fait
I'objet d'une attestation reclificative valant reprise pour ordre en date du 18 avrll 2012,
inserit le 18 avell 2012, volume 2012P, numéro 1013,

- acte de donation recu le 20 mal 2012 , inserlt & fa Conservation de la
Propriété Immobiligre lo 15 juin 2012, volume 2012P, numéro 1376 ayant fail Fobjel
d'une altestation rectificative valant reprise pour ordre en date du 31 solt 2012
inscrlt te 04 septembre 2012, volume 2012P, numéro 1781,

- acle de donation regu ie 08 aolt 2012, Inscrit & la Conservation de la
Propriété Immoblligre le 24 aolt 2012, volume 2012P, numéro 1764.

- acte de vente regu le 30 mars 2013, Inscrit & la Conservation de la Propriété
Immabiliere le 16 avril 2613, volume 2013P, numéro §67.

~ acle de vente recu le 15 septembre 2015, Inscrit & (a Conservation de Ja
Propriété tmmaobiliére le 02 octobre 2016, volume 2015P, numéro 2674.

- acte de vente regy le 25 novembre 2015, inscril & le Conservation de la
Propridté Immablidre te 14 décembre 2015, volume 2016P, numéro 406.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'etat o il se trouve au jour de l'entrée
en joulssance, sans recours contre le VENDELR pour quelque cause que ce Soit
notamment en raison ;

o des vices apparents,

» des vices cachés,

S'agissant des vices cachés, it est précisé que celte exonération de garantic
ne s'applique pas .
¢ si le VENDEUR a la qualité de professiannel de limmobllier ou de la
construction, ou s'll est réputé ou s'est comporté commae e,

o st est prouvé par 'ACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étatent en réalité connus du VENDEUR.

En cas ds présence de déchets, le propriétaire du BIEN davra supporter e
cout de leur éllminatien, quils solent les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou dispatus.

l.e propriétaire simple délenteur de déchet ne peut s'exanérer de celle
obligation que s'it prouve qu'il ast étranger & I'abandon des déchels et qu'il n'a pas
permls ou facilité cet abandon par un tiers par complalsance ou négligence.

Le Code de I'environnement définkt le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de iransformation ou d'utilisation, toute subslance, matériay,
prodult que son détenteur dasting a I'abandon.,

CONTENANGE DU TERRAIN

Le VENDEUR ne corfére autune garanlle de conlenance du terraln.

A \w Qf‘ﬁ‘ﬁt, v




IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare 8lre 4 jour des mises en recouvrement de Ia laxe
fonclere. '
L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdis et

contributions,
La taxe fonclére est répartie entre le VENDEUR et FACQUEREUR en fonction
du temps pendant lequel chacun aura &8 proprigtaire au cours de cetle année.

CONTRAT O'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

DISPENSE D'URBANISME POUR LA PARCELLE AS NUMERCQ 123

L'ACQUEREUR reconnalt que, bien quavert] par le notafre socussigné de la
nécessité d'obtenir préatablement les renseignements d'urbanisma d'usage, i a
néanmolns demandé F'élablissement de Pacte pour la parcelie AS numéro 123 sans
lsur praduction, déclarant §'stre kil-mé&me renseigné des dispositions en vigueur.

L'ACQUEREUR ne fail pas de l'obtention préatable dune quelcongue
autorisation durbanisme une condition de la réalisation de la venie.

ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS POUR LES PARCELLES AS NUMERD 456, AS
NUMERO 4584, AR NUMERO 40, AR NUMERS 321, AR NUMERO 318, AR NUMERG 14

Certificat d'urbanisme d'information

Pour la parcelle AS numéroc 458

Un certifical d'urbanisme d'information dent l'orlginal est annexé a ¢fé délivré
te 14 mars 2017, sous ls numéra Cla 976 61017 00011,

Duquet document, il résulte ce qui suit iittéralement rapporie
« ... Article 2 :

Le terrain est situd dansg wune commune dotée dun pian local
d'urbanisme susvisé en zane Uh, zone urbaine associant habitat, services et
aetivitds

Le terrain esft concernd par un emplacement réservé au plan local
d'urbanisme pour la réalisation d'une voirie

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utiifté publigue.

Article 3:

Le lerrain ast siué & lntérieur d'un périmetre dans fequel s'applique un droif
de préemption urbain par délibération du 16 janvier 2011 au bendfice de la

comimiine,

Article 4

Lo terrain osf concernd par une zone daléa fort et modéré de glissement
de terrain
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L'article 28 de la lof de finances reclificative pour 2010 opére une réforme
globale de la fiscalité pergue sur les opérations d'urbanisme. A Mayotte, la taxe
d'aménagement sera donc applicable aux demandes de permis de consliuire

déposées & compler du 1% fanvier 2014

TA Comminale Taux=1%
TA Départementale Taux = 1%
Radevance d'Archéologie Préventive Taix= 0.4%

[J

Paur la parcelle AS numéro 454

Un certificat d'urbanisme d'information dont 'original est annexé a été déliveé
le 14 mars 2017, sous le numérs CUa 876 6§10 17 00006,

Duquel document, il résulte ce qui suit littéralement rapporté .

«.. Article 2

Le ferrain est situé dans une commune dotée d'un plan local
d'urbanisme susvisé en zone Ub, zone urbaine associant habitat, services et

activitds

te terrain est concerné par un emplacemsnt réservé au plan local
d’urbanisme pour {a réafisation d'uns voirle

Ls terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

Article 3 ;

Le tarrain ast situé & Vintérieur d'un périméire dans dans fequief s'applique un
droit de préemption urbain par délibération du 16 janvier 2011 au bénéfice de

fa commune,

Article 4 ;

Le terrain est concernéd par une zone d'aléa forl, moyen et modéré

d'inondation

Article 5.

Larticle 28 de la lol de finances rectificative pour 2010 opsre une réforme
globale de la fiscalilé pergue sur les opérafions durbanisme. A Mayolte, la taxe
d'aménagemen! sera donc applicable eux demandes de permis de conslruire

déposdes & compler du 1% janvier 2014

TA Communale Taux= 1%
TA Départementale Taux = 1%
| Redaevance d'Archéologie Préventive Tavux= 0,4% ]
{4

I

X

LA

S




Pour la parcelle AR numero 40

Un certificat d'urbanisme dinformation dont Porlginal est annexé a 616 délivré
le 14 mars 2017, sous le muméro CUa 876 610 17 0010,

Duquet dosument, Il résulte ce qui suit litiéralement rapporte

q .. Article 2 ;

Le ferrain est sltué dans uns commune dotée d'un plan local
d'urbanisme susviséd en zone Ub et zone A :

- Ub, zone urbaine associant habitat, services et activités
. A, zona agricofe & protéger en raison du potentief agronomiqus,
biologigue, économigue des terres agricoles

Le terrain est concerné par un emplacement réservé au plan local
o'urbanisme pour la réalisation d’une voiris.

Le terrain n'est grevé d'aucune seyvitude d'utilité publique.
Article 3;

Le terrain est situé a Fintérisur d'un pérmélre dans lequel s'applique
un droit de préemption urbain par délibération du 16 janvier 2011 au benéfice de fa
commune.

Article 4 ¢

L e terrain est sournis au droil da préemption au bénéfice de la Collectivité

Déparfementale de Mayotle.
En cas d'aliénation, une déclaration d'intentlon d'atiéner préalable devra élre

{aite par la propridtaire & la mairie de la commune ot est situé fe terrain,

Attlcle 5 ;

Le terrain est concerné par une zone d'aléa falble de glissement de
terrain ef une zone d'aléa fort et moyen d'inondation

Articie 6 ;

L'article 28 de la lof de finances rectificative pour 2010 opére ung réforme
globafe de la fiscalité pergue sur les opéralions dlurbanisme, A Mayotte, la laxe
d'amdnagement sera donc applicable aux demandes de permis de constivire
déposées & comptler du 17 janvier 2014

TA Communale Taux= 1% ]
TA Déparfemantale Taux = 1%
Redevance d’Archéologie FPréventive Taux=0,4%

[.f

Pout la parcelle AR numeéro 321

Un certifical d'urbanisme dinformation dent l'original est annexs a até délivré
le 14 mars 2017, sous ie numéro CUa 976 810 17 00008.
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Dugusl docurnent, il-résuite ce qui suit littéralement rapporié v
w.. Atticte 3 :

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan foc
d'urbanisine susvisé en zone N et zone A :

- N, zone Naturelle & protéger en raison de la qualité des sites, paysag

ef milioux naturels
- A, zone agricole & protéger en ralson du potentiel agronohigl

bivlogique, écanomique des ferres agricoles,

La terrain n'est grevé d'aucune servitude d’utilité publique.

Le terrain est sournis au droif de préemption au bénéfice de la Collectivité
Déparfementale de Mayotte.

En cas d'afiénalion, une déclaration dintention d'aliéner préalable devra &l
faite par le propridtaire 4 la mairie de fa commune ot est situd fe lerrain.

Ariicle 5 ¢

Le terrain est concerné par une zone d'aléa moyen ef faible ¢
glfssements de tarrain et une zone d'aléa fort d'inondation.

Article 6 :

L'article 28 de la loi de finances reciificative pour 2010 opere une réforr
globale de le fiscalité pergue sur les opérations durbanisme. A Mayotte, ia tax
d'aménagement sera donc applicable aux demandes de permis de conslrui
déposées a compler du 1% janvier 2014

TA Communale Taux= 1%
TA Départemeniale Taux = 1%
Redevance d'Archéologlo Préventive Taux=0.4%

.

Paur la parcelis AR numérg 349

Un certificat d'urbanisme d'Information dont l'orfginal est annexé a &té délivr
le 14 mars 2017, sous le rumero CUa 876 610 17 00009,

Duguel document, I résulte ce qui sult litéralement rapportéd .
« ... Article 3!

le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan loce
d'urhanisme susvisé en rone N et zone A:

~ N, zone Naturelte a protéger en ralson de fa qualité des sites, paysage

et milfeux naturels
- A, zone agricole a protéger on raison du pofentiel agronomigus
biologique, économique des terres agricoles,

Le terraln n'est greveé d'aucune servitude d'utiiité publique, o




Arficle 4 :

Le lorrain est soumis at droit de préemption au bénéfice de fa Colfectivité

Dapartemenlale de Mayolte.
En cas d'aliénation, une déclaration d'intention d'afiéner préalable devra élre
faite par le propristaire 4 la malrle de la commune o0 est situé le terrain.

Article § ;

Le terrain est concerné par une zone d'aléa fort, moyen el faitle de
glissements de terrain ef une Zone d'alda fort et moyen d'inondation.

Article 6 ;

| articie 28 de fa lof de finances rectificative potr 2010 opére une réforme
globale de ia fiscalité pergue sur fes opérations d'urbanisme. A Mayotle, fa faxe
d'aménagement sera donc applicable aux demandas de permis de construlre
déposées & compter du 1 janvier 2014

TA Communale Taux= 1% I
TA Déparemantale Taux = 1%
Redevance d'Archéologla Freventive Taux= 0,4%

Lo

Pour fa parcelle AR numéro 14

Un certificat d'urbanisme d'information dont Foriginal est annexé a été déivré
le 14 mars 2047, sous ke numéro CUa 876 810 17 00009,

Duque’ dacument, il résulte ce qui suit littéralement rapporté -

« .. Article 3:

Le terrain est situé dans une communé dotée d'un plan local
durbanisme susvisé en zone Netzong A

- N, zone Naturefle & protéger en raison de {a qualité des sites, paysages

ef miljeux naturels
- A, zone agricole & protéger en raison du potentiel agronomique,

biologigite, éconamligtie des terres agricoles.

Le terrain n'est grevé d'aucuna servitude d'utilité publigue.

Articie 4 ¢

Lo terrain est soumis au droit de préemption au bénéfice de la Gollectivite

Départementals de Mayofte,
En cas (Caliénation, une déclaration dintention d'alidner préafable devra elie

faite par le propriglaire & la mairie de la commune ol est situé le terain.

Article § :

Le ferrain est poncerné par une zone d'aléa fort, moyen et faible de
glissements de terrafn et une zone a’aléa fort (’inondation.
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Article 6 ;

I 'article 28 de fa loi do finances rectificative pour 2010 opere une réforme
globale de la fiscalité pergue sur les opérations d'urbanisme. A Mayolle, la taxe
d'aménagement sera donc applicable aux demandes de permis de conslrire
déposées & campter du 1% janvier 2014

TA Communale Taux=1%
TA Départementale Faux = 1%
| Redevance d'Archéologie Préventive Taux=0,4%

-
L'ACQUEREUR !

- g'oblige & faire son affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescripions el du respect des servitudes publigues el autres limitations
administratives au droit de propriété menlionnées dans ce document au caractére
purement inforrmatif ;

- reconnait que le notaire ful & fourn! lous éclalrcissements complémentaires
sur la portée, '‘étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

- déciare quil r'a jamais fait de 'obtention d'un certificat d'urbanisme pré-
opérationnel el de la possibilite d'exécuter des travaux nécessitant ['oblention
préalable d'un permis de construire une condition des présenies,

Malire Sylvle PONS-SERVEL, notaire soussigné, etlire partlculiérement
raltention des parties, et notemment celle de FACQUEREUR |, sur le fait que le
terrain est en grande partie situé en zone d’aléa fort, et gu'll en résulte jes

gonséquences suivantes !

- Linconstructibilité du terrain & savolr I"éventue! refus d'autorisation
d'urbanisme de type déclaration préalable ou permis de construire
pour réaliser des ftravaux d'extension, d'agrandissement ou de
consiruction.

. Les éventuelles difficultés en cas de revente du BIEN

- Les risques concernant 'évaliation du BIEN

. Les éventuelles difficultés liées 4 la souscription d'un contrai
d'assurance sur le bien, & savoir le risque d'avolr upe surprime ou
un refus d’assurance

L’ACQUEREUR déclare avoir ét¢ parfaitement et suffisamment informé
par le notaire soussigné de la situation du bien au regard des aléas et risques
naturels, et des conséquences qul en découlant.

Il déclare expressément vouloir faire son afiaire persannelle de cette sitvation
et décharge le notalre soussigneé de taute responsabilité a cet égard et renonce des a
présent & tous recours contre ledii notaire.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES
DIVISION DU SOL SANS DECLARATION PREALABLE

Lmmeuble provient dune division de prapriets.
Cette givision conslitue un Jolissement comme Nenlrant pas dans les
exemptions de Particle R 442-1 du Code de l'urbanisime, elle n'a pas été précedee

d'une déclaration préatable en mairle,
gj P RPN
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DIVISION SANS CREATION DE LOTS DESTINES A ETRE BATIS

Uaticle L 442-1 du Code de l'urbanisme dispose que ‘Constitue 4n
Iolissement la division en proprigté ou en jauissance d'une unité fonclére ou de
plusieurs unités foncléres contigués ayant potr objet de créer un oU plusteurs lots

destinés 2 éfre balis."

I est précisé par les parties que la parcelle objet des présente esl lssue d'une
division cadastrale ainsl qu'il est dit ¢l-dessus au paragraphe « obligation d'informalion
aur fes Timites du terrain » . Cette division ne constitue pas un lotlssement pulsque la
parcelle détachde n'est pas destinée a étre balie.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROJT DE PREEMPTION URBAIN

Pour les parcelles AS numero 423, AS numéro 456, AS numésoe 454, AR
numéro 40, AR numéro 321, AR numéro 319,

Le BIEN é&tant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, Ja déclaration dintention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de Furbanisme a éte nolifice au bénéficialra du drolt de préemption le 12 avril
2016.

Par mention portée en marge d'un exemplaire de la dédlaration dintention
daliéner souscrite, le bénéfiviaire du droit de préemption a fait connaiire sa dégision

de ne pas l'exercer.
{'exemplaire de 1a déclaration dintention d'aliéner est annexé.

DROIT BE PREEMPTION DU DEPARTEMENT DE MAYOTIE

eour les parcelles AS numéro 123, AS numéro 456, AS numdro 454, AR
numéro 40, AR numéro 321, AR humsro 318, AR nurnéro 14,

Le BIEN &lant situé dans le champ d'application teritorial du droit de
préemption du DEPARTEMENT DE MAYQTTE, la déclaration d'intention d'alléner
prescrite par larticle 1.213-2 du Code de l'urbanisme a éte notifice au bénéflclaire du

droit de préemption.
Par lettre en date du 22 aviil 2016 le bénéficialre du droit de préemption & falt

connzitre sa décislon de ne pas f'exercer.
Laréponse est demeurés annexee.

[HAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Un état des risques naturels, miniers et lechnologiques est anngxe.

I'Etat avee pour but d'informer, & Iéchelie communate, de l'existence de zones
3 risques, et de définlr, pour ces zones, les mesures nécessaires a leffet de rédulre

les risques & [égard de la population,

Conformément & I'Ordonnance du n*2012-576 du 26 avrll 2012 portant
extension et adaptation & MAYOTTE du Code de la construction el de Phabilalion
ainsi que de diverses [ois relatives au logement, les dispositions de larlicle L.271-4
dudit code sont spplicables a MAYOTTE & compter du fer janvier 2043, Ces
dispositions sont relatives a Fobligalion dinformer tous acquéreurs nu locatalres des
risques naturels et technalogiques majeurs encourus concernant fes immeubles ou

droits immaobillers & acquérir.
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Précision élant ol faite qu'a MAYOTTE les cartes communales des risques
sont en cours d'élaboration, gu'aucun plan de prévention des risques n'a eté approuvé
par g8 communes.

Sur Ja commune de KOUNGOU, élaboration du plan de prévention des
rsques naturels par la Direction de 'Equipement, de Aménagement et du Logement
(D.E.A.L), a été prescrite par arrété en date du 10 mai 2016.

I résulte d’un arrété préfectoral parlant approbation au Dossler Départemertdal
des Risques Maeurs, délivré fe 14 juin 2010 par le Préfal de MAYOTTE, sous ie
numéro 2010-432, que linformalion des citoyens sur les risques naturels et
technologiques majeurs auxquels iis sont susceplibles d'alre exposés sur le terriloire
de MAYOTTE, est consignée dans le Dossler des Risques Majeurs 8 MAYOTTE.

Ledit dossier s'altachant & présenler les risques majeurs najurels et
tachnofoglques prévisibles 2 MAYOTTE, conformément & f'article L.125-2 du Code de
PEnvironnement, est demeuré cl-aprds annexeé.

Il résulte de ce dossler que les risques nalurels & prendre en compte sur la
commung de KOUNGOU sont

- risque nondation

- risque mouvement de terrain

. risque sismique

- risque cyclonique

- risgue feux de foret

. risque tsunami

Il résulte de ce dossier que les risgques technologiques & prendre en comple
sur fa communa de KOUNGOU sont :

- risque industriel

- risque transport de matiéres dangereuses

Le VENDEUR déclare qu'au vu des informations mises & sa disposition par le
Préfet du déparfement ou par [e maire de la commune, le BIEN n'a jamais connu de
sinistres résultant de catastrophes naturelles ou technologiques.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

I Le BIEN objet des présentes est entré dans le patrimoine des Consorts
Madame Alaine ANDRIAMBAVYY, Monsieur Jean Pierre PHENIX et Madame Lise-
Marle Julia PHENIX suite & une notoriété rectificalive suivant acte regu par Mailre
Sylvie PONS-SERVEL, notaire a SAINT-DENIS en date du 22 mai 2017 et qui est en
cours d'inscription & ta Conservation de la Propriété Immobiligre de MAMOUDZQU
(MAYOTTE).

i A L'ORIGINE

Le blen objet des présentes provient du tire de propriété numéro 67DC
propriété dite « KANGANI », ayant appartenu l'origine en indlvision & Mesdames
DESHAYES, saveir :

1/ Madame Elisabeth DESHAYES, née e 22 avril 1894 & SAINT DENIS
(Réunion} y domiiliée, mariée le 22 septembre 1819 sous le régime de fa séparation
de blens avec Monsleur Maurice ROBIN sulvant acte requ par Mailre
CHAMPDEMERLE Notalre 4 Saint Denls {Réunion} te 21 septembre 1816

Propriélaire & concurrence 2/4 indivis

-~
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2/ Madame Marie Léonie Antolnette Clalre DESHAYES, née le 9 octobre 1896
& SAINT DENIS (Réunion) marlée & Monsieur Joseph PHENIX le 17 octobre 1931
sous le régime de la communauté légale de blens meubles et acquéts, domiciliée &
DZAOUDZI (Mayotle)

Propristaire 4 concurrence de Y indivis

3] Madame Marie Joséphine Emilie Suzanne DESHAYES, née le 11 aolit
1895 4 SAINT DENIS (Réunion) mariée & Monsieur Joseph D'ACHERY, le 11 in
1932 sous le régime légal de la communauté de biens meubles et acquéts, domiclliée
a DZAOUDZI (Mayolie)

Propriétalre & concurrencs de 1 /4 indivis

En vertu dun jugement en date du 23 mal 1946 du Tribunal de Palx a
compétence de DZAOUDZI (Mayotie) confirmé par arrélé de la Cour d'Appel de
MADAGASCAR le fout déposé 4 la publication le 6 mal 1982 vol 3 nurnéro 478.

g7 VENTE PAR Mme Elisabeth DESHAYES & Madame Marie [Léonie
Antalnette Claire DESHAYES,

Madame Elisabeth DESHAYES épouse de Monsieur Maurice ROBIN a cédé
ses drolts Indivis & concurrence de 2/4 4 Marie Léonie Antoinette Claire DESHAYES
sulvant acte inscrit 4 la Conservation de la Propriété Immobilére de Mamoudzou
{Mayotte) le 8 maj 1952

Madame Marie Léonie Antoinette Claire DESHAYES devenant ainsi
propriétaire des % Indivis

¥/ DECES DE Madame Marie Joséphine Emilie Suzanne DESHAYES,

Madame D'ACHERY est décédée fe 2 octobre 1946 4 DZACUDZY, tel qu'il a
6t5 conslaté aux termes d'un acte &t¢ regu par Maitre Fernand DE VILLELE lors
Notaire & Mamoudzou (Mayolte), inscrit a ta Conservation de a Propriété Immobiliers
(Mamoudzou) le 6 juin 1952 voi 2 n"4495

Vi ACTE DE PARTAGE

Suite au décés de Monsieur D'ACHERY Louis Joseph decéda le 2 décembre
1955, usufruitier de son &pouse pour un quart en usufrui, i a é1é établi un acle de
partage en date du 27 décembre 1860 passe devant Maitre Fernand de VILLELE lors
notaire 4 Mamoudzou (Mayotte) entre Madame Marle, Léonie, Anigeling, Antoinette
Clalre DESHAYES et Monsieur Frédéric Joseph Léonce d'ACHERY seu! et unique
héritiar de Monsieur Louis Joseph D'ACHERY el de Madame DESHAYES.

Aux termas dudit acte Monsieur Frédéric D'ACHERY est devenu propriélaire
de la lotalité du titre 67, lequel acte a &té inscrit 4 la Conservation de la Proprigté
Immobiliére de Mamoudzou (Mayolte) le 27 décembre 1960 vol 6 numéro 239.

GISPOSITIONS DIVERSES —~ CLOTURE
NEGOCIATICN
Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négocides
directernent anire alles, sans le concours nit }a particlpation d'un intermédiaire,

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seralent a fa charge de lauteur de la déclaration inexacte.
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ELEGTION DE DOWMICILE

Les paries élisent domicile :
« enleur demeure oy siége respectif pour lexécution des présentes el de leurs
suiles,

o en loffice notarlal pour la publicité fonciére, Penvol des pigces et la
correspondance s'y rapporiant,

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

I ne sera remls aucun anclen titre de propriété 4 FACQUEREUR qui pourra se
falre délivrer, & ses frals, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les drolts du VENDEUR 4 ee sujet,

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces devront
seffecluer aux adresses des partles susviées en partie normalisée. Chacune des
parties s'oblige 4 communiquer au notaire {out changement de domicile ou stége et ce
par lettra recommandée avec demande d'avis de reception.

POUMOIRS

Pour Paccompiissement des formalités de publicité foncigre, les parlies
agissant dans un intérét commun, dennent tous pouvoirs nécessaires a tout nofaire ou
& tout clerc de 'office notarial dénommé en téte des présentes & 'effet de faire dresser
el signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour metire (e present acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état clvil

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parlies affirment, sous les peines édictées par Farticle 1837 du Code
général des impdls, que le présent acle exprime [iniégralité du prix | efles
reconnalssenl avolr été informaes par le notaire soussigné des pelnes encourues en
cas dinexactilude de celle affirmation.

Le nolaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le présent acle n'est
modifié ni contredit par aucune contre Jettre ¢ontenant augmenistion du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarlal dispose d'un fraltement Informatique pour I'accomplissement
des actlvilés notarialas, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalitd précitée, les données des parties sont
susceplibies d'étre transférdes & des tiers, notamment :

- les partenalres légalement habilltés tels que les services de la publicité
fonclére de la DGFIP,

- les officas notariaux participant a 'acle,

- les établissements financiers congernés,

- les organismes de conseils spécizlisés pow la gestion des activites
notariaies.

Pour les actes relalifs aux mutations ¢'immeubles & tire onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives 2
l'acie, au bien qui en ast 'objet, aux montants de la transaction, des laxes, frais el
commissions seront fransrmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire
pour &tre transcrites dans une base de données immobllléres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers el aux liberlds, ies paries peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux donnédes les concernant auprés du correspondant Informatique el
Libertés désigné par F'office a : cli@notaires.fr.
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CERTIFICATION DIOENTIVE

Le notalre soussigné certifie que I'dentité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommeées dans fe présent acta, telie ¢i'elle est indiouae en
t8le a la suite de leur nom el dénomination, luf a &té régulirement jusiifiée en ce qui
concerne Ja ou les personnes physigues au vu d'un extrait ¢’acte de nalssance, &l en
ce qul concerne la personne morale dénommés « SOGEA MAYOTTE » au vu d'un
exirait modéle K Bis déliveé par Je greffe du Tribunal de commerce de MAMOUDZOU

(MAYOTTE).
FORMALISME LIE AUX ANNEXES

1 e annexes, s'il en existe, font partie intégrante de fa finute.

Lorsque l'acte est établi sur support papler les pigces annexées a l'acle sont
revéiues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuiles de Vacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

substitution cu addition.
i Vacte est établl sur support &lectronique, fa signature du notaire en fin

d’acte vaut également pour S85 annexes,

RECARITULATIF DES ANNEXES

) référence
TYPE D'ANNEXES (Pags itre)
1/ Procuration pour vendre Page 3 - Présence - Représentalion
27 Délihération des assoclés Page 3 Présence - Représentation
3/ Plan cadastral Page 4 - Désignation
4/ PV et Plan de bornage Page 4 - Obligation dInformation sur
las limites du terrain
&/ Certifical d'urbanisme Page 12 - Urbanisme
6/ Etat hypoihécaire Page - Garantie Hypothéoaire
7/ Lettre de renonciation au droit de { Page 13 - Drolt de préemption
préemption COMMUNE DE
KOUNGOU
& Laltra da renonclation au droit de {Pags 13 - Droit de préemptian
préemption DEPARTEMENT DE
MAYOTTE
9/ Dossler des Risques Majeurs de | Page 13 - Eiat des risques
Mayotie
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DONT ACTE sut 25 pages
Comprenant Paraphes
-renvoi approuve o
- blancsbartés: 3 O
-ligne entiére rayée 1O £7

-nombre rayé o ﬁfi~ Q ( . Q
~mol rayé . o 1/9\( . k
Fait et passé aux lieu, jour, mols ef an ci-dessus indlqués.

Aprés lecture faile, les parties ont signé le présent acte avec e notaire.

VENDEUR ‘9\&& \ﬁ/"g:.

VENDEUR

VENDEUR M

ACQUEREUR

NOTAIRE




2.2 ENGAGEMENT UNILATERAL DE VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM DE DONNER
BAIL DES PARCELLES A LA SOCIETE DES CARRIERES DE MAYOTTE

PIECE VI - ANNEXES
PROJET DE CARRIERE A KANGANI — MAYOTTE

ARTELIA / ATDX / DECEMBRE 2020 / 4701932 VA



VINECI f DOM-TOM

CONSTRUCTION

ENGAGEMENT UNILATERAL

Je soussigné Gino GOTTI, Président de VINCI Construction Dom Tom, déclare que la société VINCI
Construction Dom Tom est propriétaire, depuis le 15 septembre 2015, sur le territoire de la Commune de
Koungou - Village de Kangani - Mayotte, des parcelles suivantes sur le titre foncier N° 67 DO :

Section Lieu-dit Numéro Contenance Surface (m?)
cadastrale totale (m?)
272 68 554 68 554
AR Lotissement 276 pp 1336 115
d'Archery 277 304 304
321 3084 3084
} 120 41001 41001 .'
Be [
BS M'Randra 210 139187 139187
243 pp 38023 207
I

Ces parcelles sont destinées a un usage de carriére de granulats.

Par la présente, la société VINCI Construction Dom Tom s’engage a donner a bail, les parcelles susvisées,
a la Société des Carriéres de Mayotte, dans les conditions qui seront prescrites notamment par les arrétés
préfectoraux d‘autorisation environnementale.

Le titre d’occupation des parcelles susvisées autorisera la Société des Carriéres de Mayotte a exploiter,
sur le site, une activité d’exploitation de carriére et d’extractions de gisements, ainsi que toutes activités
accessoires, a savoir notamment :

- L'exploitation d’une installation de broyage-concassage, criblage, ensachage, pulvérisation,
lavage, nettoyage, tamisage, mélange de pierres, cailloux, minerais et autres produits minéraux
naturels ou artificiels ou de déchets non dangereux inertes en vue de la production de matériaux
destinés a une utilisation,

- Station de transit de produits minéraux pulvérulents non ensachés,

VINCI Construction Dom-Tom
Siége social : 9 Place de I'Europe - 92500 Rueil-Malmaison
Tél:+331 47 16 37 50 - Fax: +33 147 16 36 93

e )
Société par Actions simplifiée au capital de 24 000 000 Euros
RCS 402 347 124 Nanterre - TVAFR 59 402 347 124
Siret: 402 347 124 000 24 - APE 4312A



vIiNEI] f DOM-TOM

CONSTRUCTION

- Installation de production de béton prét a 'emploi équipée d’un dispositif d’alimentation en liants
hydrauliques mécanisé,

- Centrale d’enrobage au bitume de matériaux routiers,

- Ateliers de réparation et d’entretien de véhicules et d’engins & moteur, y compris les activités de
carrosserie et de tolerie,

- Stockage de produits pétroliers spécifiques et carburants de substitution,

- Station-service : installations, ouvertes ou non au public, ol les carburants sont transférés de
réservoirs de stockage fixes dans les réservoirs a carburant de véhicules.

Les modalités de cette occupation seront définies ultérieurement.

Fait le 15 décembre 2020

Gino GOTTI
Le Prégident

VINCI Construction Dom-Tom

Siege social ; 9 Place de I'Europe - 92500 Rueil-Malmaison
Tél:+33147 163750 - Fax:+33 147163693

Société par Actions simplifiée au capital de 24 000 000 Euros
RCS 402 347 124 Nanterre - TVA FR 59 402 347 124

Siret : 402 347 124 000 24 - APE 4312A



2.3 LETTRE D’INTENTION DE VINCI CONSTRUCTION DOM-TOM S’ENGAGEANT A
PORTER SOUTIEN A LA SOCIETE DES CARRIERE DE MAYOTTE

PIECE VI - ANNEXES
PROJET DE CARRIERE A KANGANI — MAYOTTE

ARTELIA / ATDX / DECEMBRE 2020 / 4701932 VA



VINECI {

CONSTRUCTION

DOM-TOM

Lettre d’intention

Je soussigné Gino GOTTI, Président de VINCI Construction Dom Tom,

Déclare que la société VINCI Construction Dom Tom s’engage & apporter tout son soutien a sa filiale la

Société des Carriéres de Mayotte, en vue d'exploiter, sur le site suivant :

Commune de Koungou - Village de Kangani - Mayotte, des parcelles suivantes sur le titre foncier

N°67 DO :
Section Lieu-dit Numéro Contenance Surface (m?)
cadastrale totale (m?)
272 68 554 68 554
Ao Lotissement 276 pp 1336 115
d'Archery 277 304 304
321 3084 3084
120 41001 41001
Be
BS 9187 1391
M'Randra 210 13 87
243 pp 38023 207

une activité d’exploitation de carriére et d’extractions de gisements, ainsi que toutes activités accessoires,

a savoir notamment :

L'exploitation d’une installation de broyage-concassage, criblage, ensachage, pulvérisation,
lavage, nettoyage, tamisage, mélange de pierres, cailloux, minerais et autres produits minéraux
naturels ou artificiels ou de déchets non dangereux inertes en vue de la production de matériaux
destinés a une utilisation,

Station de transit de produits minéraux pulvérulents non ensachés,

Installation de production de béton prét a I'emploi équipée d’un dispositif d‘alimentation en liants
hydrauliques mécanisé,

Centrale d’enrobage au bitume de matériaux routiers,

Ateliers de réparation et d‘entretien de véhicules et d’engins @ moteur, y compris les activités de
carrosserie et de tolerie,

Stockage de produits pétroliers spécifiques et carburants de substitution,

VINCI Construction Dom-Tom

Siége social : 9 Place de I'Europe - 92500 Rueil-Malmaison

Tél: 4331471637 50 - Fax:+331 47163693

www.vinci-construction.com

Société par Actions simplifiée au capital de 24 000 000 Euros
RCS 402 347 124 Nanterre -~ TVA FR 59 402 347 124

Siret: 402 347 124 000 24 - APE 4312A
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CONSTRUCTION

- Station-service : installations, ouvertes ou non au public, ol les carburants sont transférés de
réservoirs de stockage fixes dans les réservoirs a carburant de véhicules.

Fait le 15 décembre 2020

VINCI Construction Dom-Tom
Siége social : 9 Place de I'Europe - 92500 Rueil-Malmaison
Tél:+33 147 16 37 50 - Fax: +33 1 47 16 36 93

g )
Soclété par Actions simplifiée au capital de 24 000 000 Euros
RCS 402 347 124 Nanterre - TVA FR 59 402 347 124
Siret: 402 347 124 000 24 - APE 4312A
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DECLARATION SUR L’'HONNEUR

Je soussigné, Gino GOTTI, Président, Société des Carriéres de Mayotte,

SAS au capital de 100000 Euros dont le siége social est 3 9 place de I’Europe 92851 Rueil-
Malmaison

Inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro RCS 841906885
(ci-apres la «Société »),

Agissant au nom et pour le compte de la Société en vertu des pouvoirs qui me sont conférés,
Certifie que la Société, opérateur économique, dispose des capacités techniques, financiéres et
des moyens humains nécessaires, en vue d'obtenir I'autorisation environnementale d’exploiter
une carriére, une installation de traitement par concassage-criblage, une centrale a béton et une

centrale d’enrobage au sein du village de Kangani, sur la commune de Koungou, sur lle de
Mayotte (976) pour une durée de 30 ans.

Fait le 15 décembre 2020

Gino GtTTI
Le Président

Société des Carriéres de Mayotte

Siége social: 9 Place de I'Europe - 92500 Rueii-Malmaison
Tél:+331 4716 37 50 - Fax: +33 147 16 36 93
www.vinci-construction.com

Société par Actions simplifiée au capital de 1000 000 Euros
RCS 841906 885 Nanterre
Siret: 841 906 985 00012 - APE 4673A
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PRESENTATION DE LA SOCIETE DES CARRIERES DE MIAYOTTE
CAPACITES FINANCIERES ET MOYENS MATERIELS ET HUMAINS

La Société des Carrieres de Mayotte est une société par actions simplifiée a associé unique, immatriculée
depuis le 24 ao(t 2018, au registre du commerce et des sociétés de Nanterre. La Société des Carriéres de
Mayotte a pour objet social I'exploitation du fonds de commerce et d'industrie de vente de matériaux de
carriére sis et exploité a Mayotte.

La Société des Carrieres de Mayotte est une société filiale détenue a 100 % par VINCI Construction Dom
Tom. Elle a été créée spécifiquement pour I'exploitation de la Carriére de Kangani. Avant tout démarrage
de I'exploitation, le siege social de la société sera transféré a Mamoudzou.

La Société des Carrieres de Mayotte reléve de la Direction Régionale de VINCI Construction Dom Tom a
Mayotte. Cette Direction Régionale est composée de cinq filiales (SOGEA Mayotte, SMTPC, SMAE, SMAA
et la Société des Carrieres de Mayotte), dédiées a I'exploitation d’activités de travaux publics hydrauliques,
de batiment, d’électricité, de voies et réseaux divers, ainsi que d’exploitations de service publics d’eau
potable et d'assainissement.

Le chiffre d’affaires de la Direction Régionale de VINCI Construction Dom Tom a Mayotte s'éleve, en 2019,
a57 ME.

Année Entité Chiffre d'affaires en M€
2019 SMAE 19694 €
2019 SOGEA 19329€
2019 SMTPC 18021 €
Total 57 043 €

Pour I'exercice de I'ensemble des activités de ses filiales, la Direction Régionale s’est dotée d'un Parc
matériel disposant de nombreux engins et équipements [> Voir Annexe Book Parc Matériel].

La Société des Carrieres de Mayotte s’appuiera sur les moyens techniques, matériels et humains des
sociétés du Groupe VINCI, et notamment sur les compétences et le centre de recherches EUROVIA, la
filiale route de Vinci dont les compétences en matiére d’exploitation de Carriére et d’environnement sont
largement reconnues. Ces compétences et moyens sont développés ci-apres, ainsi que dans I'ensemble
des annexes de la présente note.

La Société des Carrieres de Mayotte entend par ailleurs réaliser I'ensemble des investissements
nécessaires a I'exploitation de la Carriere.

Le Groupe VINCI dispose d’'une compétence et d’'une connaissance renforcée et historique en matiére
d’exploitation de Carriéres. La Société des Carrieres de Mayotte s‘appuie d'ores-et-déja, sur les
compétences et I'expertise du Groupe en matiere d’exploitation de Carrieres de granulats, et d’usines de



production d’enrobés et de bétons préts a I'emploi, au stade des études de son dossier, et s’appuiera sur
ces moyens au stade de la mise en exploitation de la Carriere de Kangani.

En effet, le Groupe VINCI est un acteur mondial incontournable dans le domaine des CONCESSIONS et
de la CONSTRUCTION. Le Groupe VINCI est composé d‘une branche CONCESSIONS et d'une branche
CONTRACTING, cette derniere étant dédiée aux activités de construction, de I'énergie et de I'industrie.

Le chiffre d'affaires consolidé de VINCI en 2019, séléve a 48,1 milliards d’euros. Le Groupe VINCI emploie
plus de 222 397 collaborateurs sur I'ensemble de ses activités [ Voir Rapport annuel VINCI 2019].

Extrait du rapport semestriel VINCI - 1% semestre 2020 :

Vanation
1™ semestre
o' 1* semestre 2019 2020/2019 Exercice 2013
Chiftre & eflairem ™ 18453 nis (149 %) 48053
1'% b " ' SRS 2 1 ! o7
Ne
Résultat net - part du Groupe 294) 1359 22w 3 260
Capacité d'sutofinancement avant colt de financement et impdts 1802 1625 (50 %) 8497
Cash-tlow opérationned
Cash-flow libee (182 316 (s %) 4201

Au sein de la branche CONTRACTING, la filiale EUROVIA assure |'extraction, la transformation et la
commercialisation de granulats naturels et recyclés. Eurovia exploite un réseau de 355 carrieres
produisant 82 millions de tonnes de granulats par an (57 millions en quote-part Eurovia), et de 150
installations de recyclage et de valorisation de matériaux. Cette filiale s’est dotée depuis 10 ans d'un
centre de recherche ainsi que d’un réseau de plus de 25 laboratoires lui permettant de disposer de
connaissances techniques de pointes lui permettant d’optimiser les procédés utilisés. Les deux tiers du
budget de R&D sont consacrés a la préservation de I'environnement, a la sécurité des usagers et a la
pérennité des infrastructures. [> Voir plaquette présentation EUROVIA 2020].

Extrai I "activité 2019 EUROVIA « I'Essentiel 2020 » :



UESSENTIEL 2020

1 - ALLEMAGNE 5 - ESPAGNE 9- LETTONIE 13 - REPUBLIQUE

2 - BELGIQUE & - ESTONIE 10 - LITUANIE TCHEQUE

3 - CANADA 7 - ETATS-UNIS 11- LUXEMBOURG 14 - ROYAUME-UNI
4 - CHILI - FRANCE 12 - POLOGNE 15 - SLOVAQUIE

45000 15 500

COLLABORATEURS BUSINESS UNITS

355 150 440

CARRIERES PLATEFORMES DE USINES D'ENROBES,
RECYCLAGE DE LIANTS ET
D'EQUIPEMENTS DE
LA ROUTE

40000 70000

CHANTIERS KILOMETRES DE
D'INFRASTRUCTURES ROUTES SOUS CONTRAT
DE TRANSPORT DE MAINTENANCE

ET DAMENAGEMENTS

URBAINS

Implantations EUROVIA - France - source : https://www.eurovia.fr/qui-sommes-nous/implantations :
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Au sein de la branche CONTRACTING de VINCI, VINCI Construction Dom Tom dépend de la filiale VINCI
Construction International Network, composée de plus de 86 filiales, et présente sur tous les continents.

Extrait Pré on VINCI C ion Dom Tom 2020



https://www.eurovia.fr/qui-sommes-nous/implantations

viNg) fd’ INTERNATIONAL NETWORK
contin ion

VINCI Construction International Network et ses 86 filiales

VINCI Construction International Network accompagne le développement international de VINCI Construction a travers un
réseau de filiales locales implantées sur leur territoire de facon pérenne et ceuvrant dans tous les domaines de la construction.
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VINCI Construction Dom Tom est la société mere de plus de trente filiales autonomes et indépendantes,
implantées dans cinq zones : Antilles, Guyane, Mayotte, La Réunion, Nouvelle Calédonie.

Extrait http://www.vinci-construction-domtom.com > nos implantations > géolocalisation :

VINCI {f DOM-TOM

CONLTRUCTIO

Une référence de la construction en Outre-Mer

Présence dans Chiffres cles
NN TG NP ANAANNANN NI
ZONES 2019
S T
/%';?‘? Un réseau de 28 filiales
autonomes

U-:,s Prés de 700 chantiers

Antilles
4 ﬁ:‘ “:,2 Prées de 2500 collaborateurs
® W —N I8C. n%\b(ﬁf (I (dont 389 cadres)
Guyane o9 . -

£€) 578 ME de CA Annuel
b

Elles réalisent ensemble un chiffre d’affaires consolidé de 578 Millions d’euros en 2019 et emploient pres
de 2500 collaborateurs. [ Voir plaquette présentation VINCI Construction Dom Tom 2020].
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Les sociétés filiales sont devenues des acteurs locaux majeurs et incontournables, sur les secteurs de la
route et du terrassement, du batiment, des infrastructures hydrauliques, du génie civil, et des industries.

Dans ce cadre, les filiales de VINCI Construction Dom Tom sont parvenues a maitriser leur chaine
d’approvisionnement en matériaux de construction en exploitant une carriére de granulats.

C’est le cas notamment des filiales suivantes :

- NOFRAYANE, société implantée en Guyane a Kourou, exploitante d'une carriere a ciel ouvert de
latérite comportant sur installation de premier traitement,

- SBIE, société implantée a La Réunion, exploitante de deux centrales de production d’enrobés
chauds et enrobés spéciaux,

- SPIPB, société implantée a La Réunion, exploitante d’une usine de fabrication de béton prét a
I'emploi, et d’éléments de bétons préfabriqués.

Les filiales SBIE et SPIPB dépendent de la société SBTPC, filiale de VINCI Construction Dom Tom, localisée
a La Réunion.

La société SBTPC dispose de nombreuses certifications, obtenues notamment dans le cadre des
procédures qualité mises en place en matiére de production de béton prét a I'emploi ou d’éléments de
béton, ou encore d’enrobés.

Extrait de la pl mmerciale SBTPC 2019 :



Nos engagements | Qualité
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Certifications et audits de SBTPC
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Depuis 2008 fabrication des enrobés

on Depuis 2011 : fabrication des emulsons
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L'ESSENTIEL 2020

PARTENAIRE
DES TERRITOIRES,

Eurovia, filiale de VINCI, développe des solutions
de mobilité pour améliorer la compétitivité
économique et renforcer le lien social, par

la conception, la construction et I'entretien

des infrastructures de transport et des
aménagements urbains.

L'histoire d'Eurovia, c'est avant tout celle

de nos 45000 collaborateurs sur les chantiers,
dans les carriéres, les plateformes de recyclage

et les usines. C'est aussi celle des territoires que
nous accompagnons au plus prés de leurs besoins.
C'est enfin celle des idées nouvelles et des
expérimentations que nous déployons pour

écrire l'avenir de la mobilité.
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ES DE
D'HOMMES
SSENT

#STORY 01
{ I OFFRIR UN METIER. Dave est

aujourd'hui régleur de finisseur au
2 j
» [ L I

sein de l'agence EJL fle-de-France
y Livry-Gargan. Pourtant, son bac
» "il"v— S professionnel en vente-prospection
3 ne l'avait pas préparé aux meétiers des
travaux publics. Aprés quelque temps

LEFEEVRE

SEMR

a se chercher, Dave a incorporé en

. éf [AS—lt & février 2019 le programme STEP —

\ stratégie territoriale pour I'emploi -,
porté par VIE (VINCI Insertion
Emploi). Le principe ? Accompagner
chaque année dix personnes trés
éloignées de I'emploi dans le cadre
d'un CDD de six mois comprenant
une période de formation basée

sur les capacités relationnelles et
organisationnelles, les compétences
techniques ne venant que dans un
second temps. Les participants sont
ensuite accompagnés vers le métier
de leur choix. Aprés son CDD, Dave
a été embauché en CDI le 1°" octobre
dernier et il est bien chez Eurovia.

#France #Insertion #Talent #Réussite
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